——

K
* *
* *
* *

* 9 Kk

European

Commission
|

JRC TECHNICAL REPORTS

Level(s) — spole¢ny ramec EU pro
zakladni ukazatele udrzitelnosti
kancelarskych a obytnych budov

Pfirucka pro uZivatele 1: Uvod
do spolecného ramce Level(s)
(verze publikace 1.1)

Nicholas Dodd, Shane Donatello,
Mauro Cordella (oddéleni B.5)

leden 2021




Evropska komise

Spole¢né vyzkumné stredisko

Reditelstvi B, Rist a inovace

Oddéleni 5, Ob&hové hospodarstvi a vedouci postaveni v priimysiu

Kontaktni udaje

Shane Donatello

Adresa: Edificio Expo. ¢/ Inca Garcilaso, 3. E-41092 Sevilla (Spanélsko)
E-mail: jrc-b5-levels@ec.europa.eu

https://ec.europa.eu/jrc
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/product-groups/412/home

Pravni upozornéni

Tato publikace je technickd zprava vypracovana Spole¢nym vyzkumnym stfediskem (JRC), které je
internim védeckym Gtvarem Evropské komise. Jejim cilem je poskytnout v&deckou, na dlkazech
zaloZzenou podporu pro proces tvorby evropskych politik. Zverejnéné védecké vystupy nevyjadruji
politické stanovisko Evropské komise. Evropskd komise ani jiné osoby jednajici jejim jménem
neodpovidaji za pfipadné pouziti této zpravy.

zplsob citace: Dodd N., Donatello S. a Cordella M., 2021. Level(s) - spole¢ny rdmec EU pro zakladni
ukazatele udrzitelnosti kancelaiskych a obytnych budov, pfiru¢ka pro uzivatele 1: Uvod do
spole¢ného rémce Level(s) (verze publikace 1.1)

Nazev
Level(s) - spole¢ny ramec EU pro zadkladni ukazatele udrzitelnosti kancelarskych a obytnych budov,
pFirucka pro uzivatele 1: Uvod do spole¢ného rdmce Level(s) (verze publikace 1.1)

Shrnuti

Ramec Level(s), ktery byl vypracovan jako spole¢ny ramec EU pro zakladni ukazatele pfi posuzovani
udrzitelnosti kanceladfskych a obytnych budov, Ize pouzivat od nejranéjsich fazi koncepéniho navrhu
az do predpokladaného konce Zivotnosti budovy. Vedle environmentdlniho profilu, na ktery se rdmec
Level(s) zamé&Fuje predevsim, umoZfiuje rovné? posouzeni dalsich dlleZitych souvisejicich aspektd
naroénosti pomoci ukazateld a nastroji v oblasti zdravi a pohodli, nakladd Zivotniho cyklu
a potencialnich budoucich rizik pro naro¢nost.

Ramec Level(s) ma za cil zajistit, aby byl u budov pouzivan spole¢ny jazyk v oblasti udrzitelnosti.
Diky tomuto spole¢nému jazyku by méla byt pfijiména opatieni na Urovni budov, kterd mohou
zasadnim zplsobem pFispét k plnéni &irdich cild evropské environmentalni politiky. Ma nasledujici
strukturu:

1. Makrocile: uceleny soubor Sesti makrocild rédmce Level(s), které ptispivaji k pinéni cild
politiky EU a &lenskych statl v oblastech, mezi které patii energie, vyuZivani materiald,
nakladani s odpady, kvalita vody a vnitfniho ovzdusi.

2. Z&kladni ukazatele: Soubor 16 spole¢nych ukazateld spolu se zjednodudenou metodikou pro
posuzovani zivotniho cyklu (LCA), které lze pouzit k méreni naro¢nosti budov a toho, jak
prispivaji k plnéni kazdého makro-cile.

Ramec Level(s) je navic koncipovan tak, aby podporoval zohledfiovani zivotniho cyklu. Slouzi jako
voditko pro uZivatele, a to od pocatecniho zaméreni na jednotlivé aspekty narocnosti budov az po
ucelenéjsi perspektivu, jehoz cilem je Sirsi vyuziti metod pro posuzovéani Zzivotniho cyklu (LCA)
a posuzovani nakladd Zivotniho cyklu (LCCA) na evropské Grovni.


https://ec.europa.eu/jrc
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/product-groups/412/home

Obsah

Struktura dokumentu rAmce LeVel(S) ....cocveviririerinieiinieeeeeeeeeee e 2
K ¢emu tato piirucka pro uzivatele ramce Level(s) SIOUZI......ccovevvevieerieerieeiieeeie e 3
1. Uvodni piehled 1: Co je ramec Level(s) a k emu SIOUZI?.........o.oveveeveeeereeeeeeeneeeeeseeeeens 4
1.1. KdO j&j MUZE POUZIVAL? ..c.veeueeririeeiiirteteste ettt sttt e s s e s 4
1.2. K €emu j€] 1Z€ POUZIL? ...oovieiieiirieeiiteetese et s s e 5
2. Uvodni piehled 2: Spoledny jazyk UdrZitelnOSti.........cv.eveeveeveereereerercrceeesereesseseessesseseeseenens 7
2.1, S8t MAKIOCHITL ....v.veoeeeveveveeeee et eees et s s s s seensesasnannes 7
2.2. ZAKIadNi UKAZALELE........coeiiieiieieieee ettt et e 11
2.3. Posuzovani celého Zivotniho cyklu (LCA).....cccoiireeniiieiinieeeeeee e 12
3. Uvodni piehled 3: Jak rAmec Level(s) fUnNGUJE ......cveveeveeveererrerereiecieseeeeeseee s 13
I N TR 110 s o =N 13
3.2. ZajiSteNni STOVNALCINOSL..c.veevierereiriiieeieereeseeseeseeereesreesteesteeseeesseeesseenseesseesseesseesseeans 14
3.3. Dalsi krok k optimalizaci UdrZitelnOSti.......ccveereervurririereereeseeseeseeeieesreesieeseeeseesnneens 14
4. Zohlednovani udrzitelnosti: Stru¢ny prehled zékladnich pojmt ramce Level(s)................ 15
4.1. Zohlediovani udrzitelnosti 1: Uplny Zivotni cyklus a 0b8hoVOSt .........c.cceevrerenenece. 15
4.2. Zohlediovani udrzitelnosti 2: Stirani rozdilti mezi ndvrhem a skute¢nou nérocnosti
DUAOVY -ttt et st sttt st b e sae e e ae et s 20
4.3. Zohlednovani udrzitelnosti 3: Jak dosdhnout udrzitelné renovace.......c..ccoeceeveereennnen. 23

4.4. Zohlednovani udrzitelnosti 4: Jak mize mit udrzitelnost pozitivni dopad na trzni
hodnotu NEMOVILOSTL ..cviieiiiiiiiiiiii it 25



Struktura dokumentu ramce Level(s)

Pfirucka pro uZivatele 1
Ltund do spolecného

ramce
LZiteéné informace pro
potencialni uZivatels
ramce Level(s)

1. K cemu ramec Level(s) slouzi
2. Spoletny jazyk udrZitelnosti

3. Jak ramec Level(s) funguje

Struény prehled: zohlednovani
udrZitelnosti

= cely Zivotni cyklus a ob&hovost
stirani rozdili v udriitelnosti

jak dosahnout udriitelné renovace
jak udrzitelnost ovinuje
ekonomickou hodnotu

Prirucka pro uzivatele 2
Vypracovani projelkiu
Pougijte ramec Lemalﬁg] u
sveho projekiu a vyplite
popis budovy

1. Wytvoreni planu projelkdu

2. Vyplnéni popisu budovy

Prirutka pro uZivatele 3
Prirucky pro ufivatele
ukazateld

Podrobnié informace 2

pokyny k tomu, jak poudivat

jednotlive ukazatels

1.1 Energeticka narofnost ve fazi
uZivani

1.2. Potencial globalniho oteplovani
Z hlediska zivotniho cyklu

2.1 Wkaz vwmér, material a Zivotnost
2.2. Stavebni a demclicni odpad

a material

2.2 Navrh v oblasti prizpisobivosti

a renovace
2.4, Mavrh v oblasti demontaze,
opétovného pouZiti a recyklace

3.1 Spotreba vody ve fazi uzivani

4,1. Kvalita vnitrniho ovzdusi

4,2 Doba stravena mimo rozsah tepelné
pohody

4,3. Osvétleni a vizualni pohodli

4.4 Akustika a ochrana proti hluku

5.1. Ochrana zdravi a tepelné pohody
obyvatel

3.2, Zwysené riziko extrémnich
povétrnostnich udalosti

5.3, Udrzitelné odvodfiovani

£.1. Maklady ZFivotniho cyklu

£.2, Vytvareni ekonomicke hodnoty
a vystaveni rizikdim

Obrdzek 1. Struktura dokumentu ramce Level(s)




K ¢emu tato prirucka pro uzivatele ramce Level(s) slouzi

Ramec Level(s) predstavuje ramec zakladnich ukazateld udrzitelnosti budov. Lze jej pouZit u projektl
novych budov nebo vétsich renovaci pro Ucely podavani zprav o narocnosti budov a jejiho zlepseni.
Podplirnd dokumentace byla navriena tak, aby ji mély k dispozici vSechny subjekty, které mohou byt
do tohoto procesu zapojeny.

Doporucujeme vam precist si tuto prirucku, ve které jsou objasnény zakladni pojmy ramce Level(s)
a zpUsob, jakym Ize ramec Level(s) pouZit na stavebni projekt. Tento dokument obsahuje nasledujici
informace:

1. Co je ramec Level(s) a k ¢emu slouZi: hlavni aspekty narocnosti, na které se rdmec Level(s)
vztahuje, a také typy budov a odbornikd, na které cili.

2. Spolecny jazyk udrZitelnosti: zakladni pojmy tykajici se makrocil a ukazatell, které tvofi
zaklad spole¢ného jazyka, a zpUsob, jakym je Ize pouZivat.

3. Jak ramec Level(s) funguje: jaké jsou Urovné ajak je lze pouzit ke srovnavani, analyze
a optimalizaci naroc¢nosti.

4. Zohlednovani udrzitelnosti: strucné prehledy, diky kterym se mulzZete dozvédét o kazdém
z nasledujicich klicovych pojm, které tvofi zaklad ramce Level(s):

- cely Zivotni cyklus a obéhovost,
- stirani rozdila v udrzitelnosti,
- jak dosdhnout udrzitelné renovace,

- jak udrzitelnost ovliviiuje ekonomickou hodnotu.



1. Uvodni piehled 1: Co je ramec Level(s) a k éemu slouzi?

Ramec Level(s) je spolecny rdmec EU zakladnich ukazatel( udrZitelnosti pro budovy. V tomto
prehledu jsou popsany hlavni aspekty naroc¢nosti, na které se ramec Level(s) vztahuje, a také typy
budov a odbornikd, na které cili.

Ramec Level(s) je koncipovan tak, aby umoznil odborniklim, ktefi hraji roli pti planovani, projektovani,
financovani a realizaci stavebnich projekt(, zasadnim zplsobem pfispét k pInéni SirSich cil(l evropské
environmentalni politiky. Jeho cilem je vytvoreni spolec¢ného jazyka udrzitelnosti budov a za timto
ucelem definuje zakladni ukazatele udrzitelnosti kancelarskych a obytnych budov.

Ramec Level(s) poskytuje soubor ukazatell a spolecnych metrik pro méreni vysledk( udrZitelnosti

budov po dobu jejich Zivotniho cyklu, pficemz posuzuje nasledujici aspekty:

e environmentalni profil,

e  zdravi a pohodli,

e naklady Zivotniho cyklu a jeho hodnotu,

e  potencidlni budouci rizika pro naroc¢nost.

1.1. Kdo jej miZe pouzivat?

Spolecny rdmec Level(s) byl navrZen s ohledem na tfi hlavni subjekty projektu a muZe nabidnout fadu

vyhod (viz tabulka 1):

e projektové konstrukéni tymy, véetné architektd, inZenyr(l, rozpoctarQ staveb a odbornych

poradct,

e klienti a investofi, véetné vlastnik(l nemovitosti, developer(, manaZer( a investord,

e tvlrci verfejné politiky a zadavatelé na vnitrostatni, regiondalni a mistni Grovni.

Tyto subjekty zahrnuji verejné isoukromé klienty a manaZery stavebnich projektd. V pokynech
k pouzivani spolecného ramce Level(s) naleznete informace, které se tykaji téchto cilovych skupin.

Subjekty projektu

Projektové
konstrukéni tymy

(vcetné
projektovych
manaZerd,
architektd, inZenyru
a rozpoctari
staveb)

Klienti a investofi

(véetné viastniku
nemovitosti,
developert

a investort)

Tabulka 1. Potencidlni vyhody pouZivani ramce Level(s)

Potencialni vyhody pouZivani ramce Level(s)

Nabizi jednoduchou strukturu, kterou lIze predstavit klientdim s cilem
vénovat hlavni pozornost aspektdm udrZitelnosti.

Podporuje uZivatele v kazdé fazi projektu tim, Ze jim poskytuje pokyny,
jak provadét presné posouzeni narocnosti.

Zaméruje se na naroc¢nost dokoncené budovy a na kroky, které je tieba
podniknout ve fazi navrhu k zajisténi nizké narocnosti.

Zajistuje pruznost, pokud jde o Uroveri podrobnosti ¢lenéni, na niz lze
v procesu navrhu resit aspekty udrzitelnosti

Poskytuje srozumitelny soubor prioritnich aspektld naroc¢nosti, na které
je tfeba se zaméfit, a predstavuje zakladni pokyny pro odborniky
v oblasti navrhu.

Zajistuje transparentnost pri poddvani zprav tykajicich se posuzovani
narocnosti a souvisejici Udaje, metody vypoctu a predpoklady.

Zaméruje se na minimalizaci rozdild mezi ndvrhem a narocnosti po
uvedeni do provozu.




Subjekty projektu Potencialni vyhody pouzivani ramce Level(s)

v/ Uvadi, jak mohou byt néklady a rizika souvisejici s ndroénosti budovy
do budoucna ovérovany a spravovany tak, aby prinasely dlouhodobou
hodnotu.

v' Poskytuje nastroje pro zjistovani pfileZitosti k prodlouZeni Zivotnosti,
zlepseni kvality vnitfniho prostredi a zvySeni dlouhodobé hodnoty
aktiv budovy.

v' Poskytuje srozumitelny soubor prioritnich aspektl ndroénosti, na které
je tfeba se zaméfit, a standardizovany zaklad pro stanoveni
poZadavku, které musi spliovat nové a renovované budovy.

v/ Predstavuje zéklad pro pfijimani opatfeni a stanovovéni poZadavkd,

Tvirci vefejné které mohou prispét k dosahovani cill v oblasti snizovani emisi oxidu
politiky uhli¢itého ¢lenskych statd a organl regionalni a mistni spravy i Sirsich
a zadavatelé cild udrzitelnosti.
(na mistni, v/ Zaméfuje se na aspekty ndroénosti, které budi pfimy trvaly finanéni
regiondlIni zdjem verejnych organd a agentur, napfiklad naklady na provoz
a vnitrostdatni a udrzbu.
urovni) v Zahrnuje ukazatele, které méfi aspekty pohodli a pohody v budové
a jejim vnitfnim prostredi, napf. kvalitu vnitfniho ovzdusi, tepelnou
pohodu.

v" Nabizi doporuéeni, jak Ize monitorovat a posuzovat nédroénost budovy
po uvedeni do provozu.

1.2. K éemu jej Ize pouiit?

Smyslem ramce Level(s) je poskytovat hodnotny soubor informaci a udaji, které vam umozni
porozumeét vlastnostem budovy z hlediska udrzitelnosti, zlepSovat je a optimalizovat. Podavani zprav
o realizaci stavebniho projektu pomoci ramce Level(s) vyZzaduje shromazdovani, spravovani
a zpracovani velké rady udaja tykajicich se naroc¢nosti budovy. Priklady Gdaja, které souviseji s ramcem
Level(s), jsou uvedeny v tabulce nize.

Tabulka 2. Udaje tykajici se spotfeby zdrojii v budovdch a vnitinim prostredi

Spotieba zdroju Souvisejici udaje

- Spotfeba (vypoctena a monitorovanad)
Spotreba energie a vody - Souvisejici emise ekvivalentu CO,
- Souvisejici naklady

- Mnoistvi (navrh a skute¢né provedeni)
Stavebni prvky - Souvisejici emise ekvivalentu CO,
a materialy - Souvisejici naklady

- Souvisejici odhady Zivotnosti

- PrizpUsobivost (ovliviiuje celkovy vysledek)
Navrhy a konstrukce

budovy - Demontaz (ovliviiuje celkovy vysledek)

- Souvisejici naklady

Plany Gdrsb - Cykly udrzby a vymény
any adrz
Y Y - Souvisejici naklady

- Intenzita vétrani (vypoctend a monitorovana)

- Testované emise stavebnich vyrobk( (ndvrh a skuteéné provedeni)
L Lo - Monitorovani kvality ovzdusi a vysledky odebranych vzork(
Vnitfni prostredi 3 3 ., . ,
- Tepelné podminky (vypoctené a monitorované)

- Podminky osvétleni a vizudIni pohodli

- Urovné hluku a akustické pohodli

5



Vedle podavani zprav o vysledcich |ze napfiklad provést analyzu naro¢nosti kazdé budovy, na zakladé
které je mozné mimo jiné podpofrit:

funkce a specifikace navrhu, které mohou zlepsit naroc¢nost,

kritickd mista dopadu na Zivotni prostiedi béhem zivotniho cyklu,

scénare budouci naroc¢nosti, které Ize ovlivnit pfijetim rozhodnuti ve fazi navrhu,
rozhodnuti a volby ucinéné ve fazi ndvrhu, které mohou ovlivnit kvalitu vnitiniho prostredi,

kratkodobé, sttednédobé a dlouhodobé naklady béhem Zivotniho cyklu budovy,

rozsah formulovanych odhadd narocnosti navrhu na zdkladé porovnani s narocnosti skute¢ného
provedeni nebo mérenou narocnosti.



2. Uvodni prehled 2: Spoleény jazyk udrZitelnosti

V tomto prehledu jsou obsaZeny a popsany strategické priority ramce Level(s) — jeho Sest makrocild.
Poté je predstaveno Sestnact ukazatel(, které umozZnuji posoudit, jak jednotlivé stavebni projekty

prispivaji k plnéni kazdého z téchto makrocild.

2.1. Sest makrocilt

Spole¢ny ramec Level(s) je zaloZen na Sesti makrocilech, které popisuji strategické priority v oblasti
prispivani budov k pInéni cilG politiky EU a ¢lenskych statd v oblastech, jako je energie, vyuZiti materidl{
a naklddani s odpady, voda a kvalita vnitfniho ovzdusi. Prehled téchto makrocill je uveden na obrazku

1 nize.

Emise sklenikovych
plyni v pribéhu

fivotniho cyklu hl:rim'\il

::ng_r@:il 2:
Zivotni cykly
adinné z pohledu
zdrojl a Fivotni
cykly obéhového
materialu

Makrocil 3:
.

Ucinné vyuZivani
vodnich zdroji

o,

Makrocil 4:
fdrave

a pohodiné
prostory

Makrocil 5:

Prizphisobovani se

zmeénaé klimatu
a odolnost viidi
zmena klimatu

Makrocil 6:
Optimalizované
naklady zivotniho
cykiu a hodnota

Obrdzek 2. Sest makrocilti rémce Level(s)

E

\
A

Je dulezité, aby ukazdé ztéchto strategickych priorit bylo moziné méfit pfinos a udrzitelnost

jednotlivych stavebnich projektd.

Proto byly vypracovany ukazatele, které umoZiuji méreni

udrzitelnosti v rdmci kazdého makrocile. Podrobnéjsiinformace o jejich definici a rozsahu jsou uvedeny

Vv tabulce 3.




Makrocil 1: Emise
sklenikovych plynt

a latek znedistujicich
ovzdusi v prubéhu
zZivotniho cyklu budovy

Makrocil 2: Zivotni
cykly, které jsou
ucinné z pohledu
zdroju, a Zivotni cykly
obéhového materialu

Makrocil

Tabulka 3. Definice a rozsah jednotlivych makrocili ramce Level(s)

Definice

Minimalizovat celkové emise sklenikovych
plynG v pribéhu Zivotniho cyklu budov?, od
jejich vzniku po zénik, a zamérovat se na
emise z provozni spotfeby energie v budové
a svazanou energii.

Optimalizovat navrh, konstrukéni feseni

a formu budovy za ucelem podpory
uspornych a obéhovych toku, prodlouzeni
dlouhodobé uZitnosti materidlu a snizeni
vyznamného dopadu na Zivotni prostredi.

s

Rozsah a zaméreni

Opatreni na Urovni budov se zamérenim na ndsledujici cile:

e témér nulova spotfeba energie béhem fdze uzivani ve spojeni
s pfinosem nakladové efektivnich energetickych technologii
a infrastruktury s nizkymi/nulovymi emisemi,
e  svazané emise sklenikovych plynt v pribéhu celého Zivotniho cyklu
budov, vcetné téch, které souviseji s vyrobou, udrzbou, opravami,
Upravou, renovaci a skon¢enim Zivotnosti produktu.
PFi posuzovani naroc¢nosti budovy je tfeba vénovat zvlastni pozornost
moznym kompromistim mezi svazanymi emisemi a emisemi ve fazi uzivani
(provoznimi), aby bylo mozné minimalizovat celkové emise sklenikovych
plynt béhem Zivotniho cyklu.

Opatfeni na urovni budov se zamérenim na ucinné vyuziti materialu
a prospésnost obéhovosti. Zahrnuji opatreni v pribéhu Zzivotniho cyklu
tykajici se:

e  navrhu budovy,

e  pozemniho stavitelstvi a stavebniho managementu,

e vyroby stavebnich vyrobkda,

e cykll vymény a pruznosti umoznujici se pfizplsobit zménam,

e  potencidlu demontaze.

Celkovym cilem bude optimalizovat vyuziti materialu, snizit objem odpadu
a zaclenit do navrh( a vybéru materialu obéhovost.

1 Emise sklenikovych plyn(i vyprodukované za Zivotni cyklus se nékdy oznaduji také jako ,,uhlik za cely Zivotni cyklus“ nebo ,uhlikovd stopa“.



Makrocil 3: Uéinna
spotieba vodnich
zdroju

Makrocil 4: Zdravé
a pohodIné prostory

Makrocil 5:
PFizplsobovani se
zméné klimatu

a odolnost vici zméné
klimatu

Makrocil 6:
Optimalizované
naklady Zivotniho
cyklu a jeho hodnota

Makrocil

Definice

Efektivné vyuzivat vodni zdroje, zejména
v oblastech, ve kterych byl zjistén
dlouhodoby nebo ocekavany nedostatek
vody.

Stavét budovy, které jsou pohodiné,
atraktivni a prinosné pro Zivot i praci a které
chrdni zdravi lidi.

Narocnost budovy odolna vici
predpokladanym budoucim zménam klimatu
s cilem chrénit zdravi a pohodli uZivatell

a minimalizovat dlouhodoba rizika pro
hodnotu nemovitosti a investice.

Optimalizovat naklady Zivotniho cyklu

a hodnotu budov tak, aby odrazely potencial
pro dlouhodobé zlepseni narocnosti, véetné
potizeni, provozu, Udrzby, renovace,
likvidace a skonceni Zivotnosti.

Rozsah a zaméreni

Opatreni na urovni budov, zejména pro budovy nachazejici se v oblastech

s trvalym nebo sezonnim nedostatkem vody. Mohlo by se jednat

o kombinaci opatfeni ke zvyseni Ucinnosti, jejichz cilem je minimalizovat
spotrebu vody, a opatfeni na strané dodavek, jako je opétovné pouziti Sedé
vody a sbér destové vody, ktera byla navrZena za ucelem vyuzivani
alternativnich zdrojt.

Opatreni na urovni budov zamérena na kritické aspekty kvality vnitfniho
prostredi, jez ovliviiuji zdravi, pohodli a produktivitu uzivatele, pricemz jako
prvni ¢tyfi byla identifikovana tato opatreni:

° kvalita  vnitfniho z hlediska

a znedistujicich latek,

ovzdusi urcitych  parametrd

e  stupen tepelné pohody béhem primérného roku,

e  kvalita umélého a denniho svétla a souvisejici vizudlni pohodli,

e schopnost konstrukce budovy chranit své uzivatele pred vnitfnimi
a vnéjsimi zdroji hluku.

Opatreni na drovni budov, jejichz cilem je prizplsobeni se nasledujicim
rizikim a zajisténi odolnosti vici nim:
e zvySené prehfivani v Iété a nedostatecné vytapéni v zimé, coz by
mohlo vést k nepohodli a poskozeni zdravi,

e  zvysené riziko extrémnich povétrnostnich udalosti, které by mohly
ohrozit bezpecnost a celistvost prvkd budov,

e  azvySené riziko povodni, pfi kterych by mohlo dojit k zaplaveni
kanaliza¢nich systém( a poskozeni konstrukce a materialu.

Opatfeni arozhodovani na urovni budov, kterd jsou zaloZzena na
dlouhodobém zohledrovani nakladd na celou dobu Zivotnosti a trzni hodnoté
udrzitelnéjsich budov, véetné:

e dosaZzeni nizsich nakladld Zivotniho cyklu a produktivnéjsich
a pohodInégjsich prostor pro bydleni a praci a



Makrocil Definice Rozsah a zaméreni

e pozitivniho dopadu na hodnoceni trzni hodnoty nemovitosti
a hodnoceni rizik.
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2.2. Zakladni ukazatele

Spolec¢ny ramec Level(s) obsahuje 16 zakladnich ukazatel(l. KaZdy ukazatel byl vybran pro méreni narocnosti
a pfinosu budovy k plnéni konkrétniho makrocile. Prehled ukazatell a jejich mérnych jednotek je uveden v tabulce

nize.

Tabulka 4. Prehled makrocilu a jejich pfislusnych ukazateli a mérnych jednotek

Makrocil

1. Emise sklenikovych
plynu a latek
znedistujicich ovzdusi
v prabéhu Zivotniho
cyklu budovy

2. Zivotni cykly, které
jsou ucinné z pohledu
zdroju, a Zivotni cykly
obéhového materialu

3. Uéinna spotieba
vodnich zdroja

4. Zdravé a pohodiné
prostory

5. Pfizplisobovani se
zméné klimatu
a odolnost vii¢i zméné
klimatu

6. Optimalizované
naklady Zivotniho cyklu
a jeho hodnota

Vétsina zakladnich ukazateli ma jednu mérnou jednotku. Existuje vsak nékolik dllezZitych vyjimek, u nichz musi byt

Ukazatel

1.1 Energetickd narocnost ve fazi
uzivani

1.2 Potencial globalniho
oteplovani z hlediska Zivotniho
cyklu

2.1 Vykaz vymér, materidly
a Zivotnost

2.2 Stavebni a demoli¢ni odpad
a material

2.3 Navrh v oblasti
prizplsobivosti a renovace

2.4 Navrh v oblasti demontaze,
opétovného pouziti a recyklace

3.1 Spotreba vody ve fazi uzivani

4.1 Kvalita vnitfniho ovzdusi

4.2 Doba stravena mimo rozsah
tepelné pohody

4.3 Osvétleni a vizualni pohodli
4.4 Akustika a ochrana proti
hluku

5.1 Ochrana zdravi a tepelné
pohody uZivateld

5.2 Zvysené riziko extrémnich
povétrnostnich udalosti
5.3 Zvysené riziko povodni

6.1 Naklady Zivotniho cyklu

6.2 Vytvareni ekonomické
hodnoty a vystaveni rizikiim

naroc¢nost posuzovana a hlasena jinym zplsobem:
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Mérna jednotka

kilowatthodiny na metr ¢tverecni za rok
(kWh/m2/rok)

kg ekvivalentl CO2 na metr ¢tverecni za
rok (kg CO, ekv./m?/rok)

mnoZstvi vyjadrena v jednotkach,
hmotnost a roky

kg odpadu a materidlu na m2 celkové

uzitkové podlahové plochy

vysledek prizpusobivosti

vysledek demontdaze

m3/rok vody na uZivatele

parametry pro vétrani, CO, a vlhkost
Cilovy seznam znecistujicich latek: TVOC,
formaldehyd, VOC v CMR, pomér LClI,
plisen, benzen, castice, radon

doba vyjadrena v % stravena mimo tento
rozsah béhem topné a chladici sezony

kontrolni seznam urovné 1

kontrolni seznam urovné 1
predpokladana doba vyjadrena v %
strdvend mimo tento rozsah v letech 2030
a 2050 (viz také ukazatel 4.2).

kontrolni seznam Urovné 1 (pripravuje se)

kontrolni seznam urovné 1 (pripravuje se)

EUR za metr ¢tveredni za rok (EUR/m2/rok)

kontrolni seznam urovné 1



e SloZené ukazatele (1.2, 2.2, 4.1): tyto ukazatele jsou komplexnéjsi a je obtizné je méfit pouze jednou
mérnou jednotkou. Zahrnuji proto nékolik souvisejicich mérnych jednotek, které je nutné méfit spolecné,
aby bylo mozné porozumét udrZitelnosti budovy.

e  Kvalitativni hodnoceni (4.3, 4.4, 5.2, 5.3, 6.2): tyto ukazatele nemaji v souc¢asné dobé stanovenou zadnou
kvantitativni jednotku nebo mérnou jednotku. Misto nich Ize hlasit vysledky kvalitativniho hodnoceni.

e  Poskytovani informaci (2.1): Na zdkladé tohoto ukazatele by méli uzivatelé spravovat azpracovavat
konkrétni Gdaje o své budoveé v ramci zohledriovani Zivotniho cyklu.

2.3. Posuzovani celého Zivotniho cyklu (LCA)

Spolec¢ny ramec Level(s) zaujima k udrzitelnosti budov pfistup zaloZzeny na Uplném Zzivotnim cyklu. Aby zakladni
ukazatele makrocilli 1, 2 a 3 tento pristup pIné podporovaly, jsou doplnény o komplexni zhodnoceni dopadu budovy
na Zzivotni prostredi — posuzovani Uplného Zivotniho cyklu (LCA) budovy. Posuzovanim Zivotniho cyklu lIze
kvantifikovat dopady budovy na Zivotni prostredi a zjistit nejvyznamnéjsi oblasti — bézné oznacované jako , kritickd
mista“ — a vyuZit je jako vychozi bod pro zvyseni udrZitelnosti.

Tabulka 5. Environmentdlini makrocile a ukazatele posuzovani Zivotniho cyklu (LCA)

Posuzovani Zivotniho cyklu

Makrocile 1-3: Posuzovani celého Zivotniho cyklu (LCA) (LCA) od vzniku po zanik:
Kategorie dopadu
) - zména klimatu
Koncepdni Podrobmng y . .
ey navrh - poskozovani ozonové

vrstvy

Programaovani Analyza - acidifikace

- eutrofizace

sladkovodnich vod
Dokumentacsa
- eutrofizace mofskych

vod
Wyroba

- eutrofizace pldy

- tvorba fotochemického
ozonu

- vyCerpani abiotickych

Vystavba zdroji — mineral( a kova
4Dy 50
- vycerpani abiotickych
LDz Legistika zdrojii — fosilnich paliv
Dremialice udrzba wystavhy

- spotieba vody
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3. Uvodni prehled 3: Jak ramec Level(s) funguje

V tomto prehledu je predstavena a popsana struktura spoleéného ramce a zpUsob, jakym je organizovan. Zvlastni
dlraz je pfitom kladen na tfi Urovné, které umoznuji uzivatelm zvolit Urover podrobnosti jejich hodnoceni
a podavanych zprav o udrzitelnosti budovy.

3.1. T¥i ,,Urovné“

Spole¢ny ramec je rozdélen do tfi Urovni. Tyto Urovné umoZriuji zvolit, jak podrobné bude podavani zprav
o udrZitelnosti v ramci projektu. Tyto tfi Urovné predstavuji nasledujici faze realizace stavebniho projektu:

- Urovei 1. Koncepéni navrh stavebniho projektu — nejjednoduddi Uroven, kterd zahrnuje kvalitativni
hodnoceni v rané fazi na zakladé koncepcniho ndvrhu a podavani zprav o koncepcich, které musi nebo maji
byt pouZzity.

- Uroven 2. Podrobny navrh arealizace vystavby budovy — stiedni UGroven, kterd zahrnuje kvantitativni

hodnoceni navrzené realizace a monitorovani vystavby podle standardizovanych jednotek a metod.

- Uroven 3. Skuteéné provedeni a pouzivani — jak budova funguje po svém dokonéeni a piedani klientovi —
nejpokrocilejsi uroven, ktera zahrnuje monitorovani a posouzeni ¢innosti na stavenisti a dokoncené budovy
a jejich prvnich uzivateld.

Zakladnim smyslem Urovni je nastinit pracovni vyvoj od pocatecni koncepce pres navrh, vystavbu az po predani
a skute¢ny stav dokoncené budovy. Vyvoj smérem kvy$sim Urovnim rovnéZz znamena zvySeni presnosti
a spolehlivosti pfi podavani zprav — ¢im vyssi Uroven, tim vam vykazované vysledky poskytnou presnéjsi idaje, které
odrézeji skute¢ny stav budovy.

Obrdzek 3. Urovné — od koncepéniho ndvrhu po ndrocnost skutecného provedeni
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3.2. Zajisténi srovnatelnosti

Ramec Level(s) byl navrZen tak, aby zajistil minimalni Groven srovnatelnosti mezi funkéné rovnocennymi budovami.
Aby bylo zajisténo, Ze Ize provést smysluplné srovnani zaloZzené na kvantitativnich vysledcich, ma kazdy ukazatel
stanoveny své vlastni informace a pokyny. Podle nich musi uZivatelé postupovat podle bod( uvedenych v ramecku
nize.

Aby se podpofrilo pouzivani ramce Level(s) v celé EU, dodrZuje se rovnéz ,zasada rovnocennosti. V praxi to
znamen3, ze lze pouzit vnitrostatni ndstroje a metody i nékteré soukromé nastroje a metody pouze v pripadé, ze
jsou vyslovné povolené ramcem Level(s) v pokynech pro prislusny ukazatel. Pokud se néktery z téchto nastroji nebo
metod pouzije, poskytne se informace o jejich pouZiti vidy soucasné s vysledky.

Chcete se dozvédét vice?
Jak je pouzivanim ramce Level(s) podporovdna srovnatelnost

e pouzivani spolecnych mérnych jednotek
e vyhotoveni popisu budovy podle rdmce Level(s)
e pouzivani stanovenych referenénich norem a metod
e pozadované vykazovani klicovych parametrt, predpokladl a informaci o kvalité udaja, aby byla
zajiSténa transparentnost
e stanoveni pravidel, kterd jsou specificka pro rdmec Level(s) a ktera:
- urcuji klicové parametry,
- poskytuji vychozi udaje,
- definuji predpoklady vypocta.

3.3. Dalsi krok k optimalizaci udrZitelnosti

Podle ramce Level(s) existuje obrovsky potencial pro optimalizaci ndroc¢nosti i v pfipadé, Ze si stavebni odbornici
osvoji zdkladni Uroven dovednosti v pouZivani ukazatelll. Mohli by se chtit ve svém odborném rozvoji posunout
a zacit pouzivat pokrocilejsi nastroje, metody a udaje.

U kazdého ukazatele jsou uvedeny pfilezitosti, jak pokrocit na vyssi Uroven smérem k optimalizaci narocnosti.
Nékteré z hlavnich druht téchto pfrileZitosti jsou uvedeny v rdmecku nize.
Pfrectéte si vice informaci

Kroky, které Ize podniknout za ucelem pokroceni na vyssi uroveri a optimalizovdni ndro¢nosti pomoci ramce
Level(s)

e pouzivani vstupnich Udajd s vyssi Urovni podrobnosti

e vyuzivani pokrocilejSich metod vypoctu a nastroja

e definovani a testovani propracovanéjsich a komplexnéjsich scénarud

e prihlizeni k dalsim aspektlm ndvrhu a naroc¢nosti pfi vypoctech a odhadech

e pouZivani systému monitorovani, které poskytuji vyssi Urovern podrobnosti idajl
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4. Zohlednovani udrzitelnosti: Strucny prehled zakladnich pojma ramce Level(s)

V této Casti rdmce Level(s) jsou obsaZeny Ctyfi (dil¢i) prehledy klicovych pojmi ainformaci, které tvori zaklad
spoleéného ramce, jeho makrocill a ukazateld. Tyto prehledy mohou pomoci vSsem subjektl zapojenym do
stavebniho projektu s pouZivanim konceptl udrZitelnosti a poskytnout dalsi pokyny ainformace o tom, jak Ize
maximalizovat vyuZiti rdmce Level(s) pti posuzovani projektu.

4.1. Zohledfovani udrzitelnosti 1: Uplny Zivotni cyklus a ob&hovost

Ramec Level(s) zaujima k udrZitelnosti budov pfistup zaloZeny na Uplném Zivotnim cyklu. V tomto prehledu se
budeme zabyvat tim, co to v praxi znamena a jak mGze mit navrh budovy celou fadu dopadt na Zivotni prostiedi
béhem celého zZivotniho cyklu budovy. To plati nejen ve fazi uzivani, ale také ve fazi ptijimani rozhodnuti ohledné

konfigurace néavrhu, vystavby a renovace budov, ktera jsou neméné dilezita.

Pfi zohlednovani pfistupu zaloZzeného na Zivotnim cyklu Ize analyzovat celou fadu dopadi budovy na Zivotni
prostifedi a identifikovat nejvyznamnéjsi dopady, tzv. ,kritickd mista“. S tim souvisi i pojem obéhovosti, ktery se
cilené snazi zajistit dlouhodobou efektivitu zdroja. Pokud vSechny subjekty zapojené do projektu porozumi viem
témto vzajemné propojenym pojmUim, mohou minimalizovat dopad Uplného Zivotniho cyklu budovy.

Koncepce Zivotniho cyklu budovy je podstatné Sirsi nez stavajici pfistup zaméreny na ndvrh a vystavbu budov. Jde
zjednodusené o porozuméni dopadu budovy na Zivotni prostiedi a jeho kvantifikaci od ,vzniku” — tézby surovin,
které se pouZivaji pfi stavbé budovy — aZ po ,,zanik” — konec Zivotnosti a demontaz budovy a porozuméni zplsobim,
jakymi Ize nakladat s jejim stavebnim materialem (vyuziti, opétovné poutziti, recyklace a nakladani s odpady).

Ramec Level(s) je koncipovan tak, aby pfimél stavebni odborniky k tomu, Ze v rdmci své zpUsobilosti a tym( podle
okolnosti zohlednuji Uplny Zivotni cyklus a obéhovost v navrhu budovy od jejiho vzniku az po zanik. Budovy jsou
vyznamnymi zdroji materialu, ve kterych jsou tyto zdroje uloZzeny po mnoho desetileti. Je proto dilezité navrhovat,
stavét, udrzovat a renovovat podle zasady obéhovosti.

Zdkladni pojmy a terminologie pojici se s pFistupem zaloZenym na tplném Zivotnim cyklu

Dopady na Zivotni prostfedi, které jsou béhem Zivotniho cyklu budovy relevantni, maji riznou podobu a do velké
miry zavisi na Cinnostech realizovanych béhem kazdé faze Zivotniho cyklu. Kvantifikuji se predevsim jako odhady
emisi, které mohou poskodit Zivotni prostiedi, vypocitané a vykazané jako ,kategorie dopadu”. Tyto kategorie
dopadu zahrnuji pfispivani plyn(, naptiklad CO2, ke zméné klimatu, pfispivani acidifikac¢nich plynd, napfiklad oxidu
sifi¢itého, k acidifikaci a prispivani latek, napriklad tézkych kov(, ke zvySovani toxicity, které je vystaveno zdravi lidi
a ekosystém. Neékteré kategorie dopadu rovnéz charakterizuji dopad budov na ubytek zdroji nerostd, kovl
a fosilnich paliv. Kategorie dopadu, kterd s budovami bezprostfedné souvisi, predstavuje ztratu pldy zplsobenou
zménami ve vyuzivani pudy a zastavovanim jejiho povrchu.

Pti snaze porozumét dopadidim budovy na Zivotni prostiedi jsou nejdaleZitéjsi pojmy, s nimiZ je nejprve zapotiebi se
seznamit:

e  Faze Zivotniho cyklu: Jedna se o rizné faze Zivota budovy, se kterymi jsou spojeny uréité dopady na Zivotni
prostiedi. Napfiklad dopady spojené s vyrobou cihel budou spojeny s ,fdzi vyroby”. Energie spotfebovana
uzivateli budovy bude spojenas ,fdzi uZivani“. Ramec Level(s) vychazi z fazi zivotniho cyklu popsanych
v normé EN 15978, které jsou dale rozdéleny do moduld za ic¢elem podrobnéjsi analyzy a podavani zprav
tykajicich se pricin dopada (viz obrazek 4).

o Kategorie dopadu: Kazda kategorie dopadu na Zivotni prostfedi, ktera bude posuzovana béhem Zivotniho
cyklu budovy, ma ukazatel s vlastni mérnou jednotkou nebo mérnymi jednotkami. Tyto mérné jednotky se
odviji od prislusného vybéru metody modelovani a vypoctu. Ramec Level(s) posuzuje predevsim dopady
na Zivotni prostredi, které se oznacuji jako ,stfedové” kategorie dopadu, jeZ méri emise vypousténé do
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Zivotniho prostiedi, napfiklad emise CO2, nebo vyuZivani pfirodnich zdrojl, napfiklad kovd. U kazdé
kategorie dopadu jsou nasledné relativni prispévky kazdého druhu emise nebo vyuZivani zdroji vazeny
podle jejich dopadu — napftiklad kazdd molekula plynného metanu md 25krat vétsi potencidl globalniho
oteplovani nez molekula CO..

Funkéni jednotka: Referencni jednotka pro srovnavani navrhli budov nebo projektd. Vysledky jsou v rdmci
Level(s) normalizovdny na m? uZitné podlahové plochy budovy a na rok Zivotnosti, s pfedpokladanou
referencni Zivotnosti 50 let.

Udaje o inventarizaci Zivotniho cyklu: Jedna se o zakladni slozku posuzovani Zivotniho cyklu, ktera je
rozdélena do dvou fazi. V souvislosti s fadou zdroji materidlu pouZitych béhem Zivotniho cyklu — oznacuje
se jako ,vykaz vymér” — ataké dalSich zdrojd, napfiklad energii, palivem avodou, a déle v souvislosti
s veskerymi pfimymi emisemi (napt. chladicich latek, tékavych organickych latek z povrchovych Uprav) jsou
nejprve zapotrebi nezpracované Udaje. Nasledné se odhaduji emise vypousténé do Zivotniho prostiedi
a spotreba zdroje spojend s vyuzivanim tohoto zdroje. Tento tok inventarizace je spojen s procesem tézby,
zpracovani, vyroby a vyroby energie. Udaje mohou byt bud',primarni“, pokud se jedna o skute¢né tdaje
z reprezentativnich vyrobnich zavodu, nebo ,sekundarni” a ,,obecné”, které jsou zprlimérovany za nékolik
reprezentativnich vyrobnich zdvod( na regionalni, vnitrostatni, evropské nebo mezinarodni Urovni.
U téchto Udaja je dlleZité, aby bylo zajisténo, Ze budou podle okolnosti reprezentativni s ohledem na
procesy a zdroje pojici se s navrhem, vystavbou a pouZivanim budovy — zejména pokud jde o stafi udajl
a technologie pouzivané v dané zemépisné lokalité.

Kriticka mista: Jedna se o nejdlleZitéjsi mista v Zivotnim cyklu budovy, kterd maji nejvétsi dopad na celkovy
vysledek. Mohou souviset s fazemi nebo moduly Zivotniho cyklu budovy (napf. B: Faze uzivani, modul B2:
udrzba), specifickymi procesy (napf.vyroba cementu), specifickymi soucastmi (napr. fasadni panely,
konstrukéni sloupy, vnitfni pfislusenstvi a povrchové Upravy) nebo elementarnim tokem (napf. emise CO:
z kotle).

Scénafre: Jedna se o popisy a odhady do budoucnosti, jak bude budova vyuzivana a dale jak se mize zménit
Zivotni prostredi a ovliviiovat dopady spojené s danou budovou béhem jejiho Zivotniho cyklu. Ramec
Level(s) napriklad zd(razriuje mimo jiné dlleZitost vytvareni scénari, které poskytuji informace o tom:

- jak dlouho Ize budovu pouzivat, nez bude vyzadovat zdsadni renovaci,

- jak mGze zména klimatu ovlivnit potfeby vytapéni a chlazeni,

- jaklze ¢asem sniZit emise CO2 z vyroby elektfiny v EU a na vnitrostatni trovni,
- jak mGZe navrh v oblasti pfizpUsobivosti ovlivnit Zivotnost,

- miuzZe navrh demontéze ovlivnit vyuZiti zdroje materialu.
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Obrdzek 4. Faze Zivotniho cyklu budov

Prevzato z CEN (2011)

Co se Ize z posuzovdni Zivotniho cyklu budov jiZ nyni dozvédét?

Ackoli dopady na Zivotni prostredi souvisejici s fazi uzivani budov jsou i nadéle duleZité, pfechod k budovam, které
jsou vysoce energeticky uUcinné, a budovam stémér nulovou spotiebou energie vsoucasné dobé presouvaji
pozornost na dopady spojené se stavebnim materialem. Poznatky ziskané z jiz provedenych hodnoceni Zivotniho
cyklu odhaluiji , kritickd mista” dopadd na Zivotni prostfedi spojenych se stavebnim materidlem:

e jako hlavni kritické misto dopad(i materidlu se v rdmci vétsiny kategorii dopad(i pouZitych pfi posuzovani
zZivotniho cyklu budov (LCA) jevi nosné konstrukce, vnéjsi stény a fasady.
e  Redeni téchto dopad(i znamena zaméfeni se na pFispéni nejdileZitéjsich materialovych tok(, které zahrnuji
beton, cihly, keramiku, ocel a dfevo, k dopadlim na Zivotni cyklus.
Dopady na Zivotni prostfedi spojené skazdym ztéchto materidld a prvk( jsou rGzné anelze je Ffesit pouhym
zamérenim na jednu kategorii dopadu nebo jeden aspekt navrhu. Ackoli materidlova ucinnost miize v nékterych
pfipadech znamenat zlepSeni navrhu, je vhodnéjsi zaujmout k feSeni rlznych dopadl spojenych s pouZitym
nekovovym mineralnim, kovovym a dfevénym materialem komplexni pfistup.

Vyznamné dopady spojené se stavebnim materidlem a prvky se mohou objevit i béhem faze uzivani. Napfriklad:
e Planované vétsi opravy a Udrzba mohou vyustit ve vyménu materidlu a prvk( (napf. stfechy, fasady).

e Renovace muUZe mit také za nasledek vyménu pouZitého materidlu a dalSich zakladnich prvkd, napfiklad
oken a fasady. Pokud tyto ukazatele nejsou zahrnuty do vybranych kategorii dopadu, nemusi byt mozné
urcit a kvantifikovat zdsadni dopady pojici se s pouzitym materialem, naptiklad toxicitu pro ¢lovéka.
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e Oblast, ve které by mélo dojit ke zlepSeni, pfedstavuje efektivita a intenzita vyuzivani stavebnich konstrukci,
prostoru a pady.

- Udomd je z hlediska pldy, materialu i energie ucinnéjsi navrh kompaktnéjsich stavebnich forem.

- Ukomerénich budov, napfiklad kancelafskych, maze dopady materidlu snizit navrh v oblasti
prizplsobivosti a prodlouZeni Zivotnosti konstrukci.

- PFi urcovani zplGsobu méreni intenzity vyuzivani zdrojl je rozhodujici vybér funkéni jednotky. Vice
vypovidajici mlze byt naptiklad méreni dopadl na kazdé pracovisté nebo obyvatele nez méreni dopadu
na metr ¢tverecni uzitné podlahové plochy.

Jak Ize ramec Level(s) pouZit k posuzovdni uplného Zivotniho cyklu?

Spole¢ny ramec Level(s) vybizi uZivatele k zohledriovani uplného Zivotniho cyklu budovy a poskytuje zakladni
informace pro kvantifikaci, analyzu a pochopeni Zivotniho cyklu. V souvislosti stim se snaZi resit radu aspektd
obéhovosti a nabizi ukazatele, které mohou pomoci pochopit mozné zplsoby zvyseni uzitnosti budovy, a to nejen
z pohledu jeji Zivotnosti a trzni hodnoty, ale také z hlediska budouciho potencidlu pro vyuziti, opétovné pouziti
a recyklaci materialu, z néhoz je postavena.

Pro ziskani uplné ptfedstavy o dopadech na Zivotni prosttedi by zpravy mély byt podavany v rdmci vsech fazi Zivotniho
cyklu. Ramec Level(s) je navic navrien tak, aby se uZivatelé mohli nejprve seznamit s riznymi kroky, které jsou
nezbytné k provedeni posouzeni potenciadlu globalniho oteplovani v ramci celého Zivotniho cyklu, a pokud se tak
rozhodnou, rozsifit analyzu na posuzovani celého Zivotniho cyklu (LCA) od vzniku po zanik.

Tento proces seznamovani s rtznymi kroky zacind souborem koncepci ndvrhu, které mohou byt uZite¢né pfi
zohlednovani Zivotniho cyklu (viz rdmecek nize). V tomto procesu hraji roli i dal$i ukazatele ramce Level(s), které se
zabyvaji aspekty posuzovani Uplného Zivotniho cyklu, mezi néz patfi:

e 2.1, ktery shromazduje informace o vykazu vymér, materialu a Zivotnosti budovy,
e 2.3 a 2.4, které umozZniuji vypracovat scénare prizplsobivosti a demontaze,
e 5.1,5.2a5.3, které posuzuji rizika moznych budoucich zmén klimatu pro budovy.

Tato zjisténi zjiz provedenych posuzovani zivotniho cyklu budov uvedena vtomto prehledu byla slou¢ena do
souboru aspektl navrhu Zivotniho cyklu ramce Level(s), ktery predstavuje vychozi bod pro feseni zaloZena na
projektech zohlednujicich Zivotni cyklus (viz ramecek nize).

Prectéte si vice informaci
Koncepce ndvrhu Zivotniho cyklu ramce Level(s)

e  Efektivni tvar, druh a vyuZiti budovy: Pomér pldorysu a objemu budovy, oznacovany také jako jeji
hustota nebo kompaktnost, stejné jako jeji vyska ovliviiuji materialovou ucinnost a spotiebu energie.
Kompaktnéjsi tvar budovy muZe spotfebovat o vice nez 20 % méné materidlu pfi vystavbé a ve fazi
uzivani spotrebovat o vice nez 20 % méné energie na vytapéni a chlazeni. Vykonnost Zivotniho cyklu
muze také ovliviiovat intenzita provozu budovy, a to jak z hlediska hustoty jejiho obyvani, tak z hlediska
jejiho celkového vyuziti.

e Vystavba optimalizovanych budov s téméF nulovou spotrfebou energie: Uplatriuje se u projekt novych
budov i vétsich renovaci, v ramci kterych by mél byt zvazen kompromis mezi nasledujicimi dvéma fazemi:

- spotreba energie ve fazi uzivani: faze uzivani budov je zdsadné ovlivnéna spotrebou primarni
energie, potfebnou zejména pro vytapéni prostor, ohfev vody a osvétleni;

- spotreba energie ve fazi vyroby: i pfes snizeni spotifeby energie vyzaduje pfechod na budovy s témér
nulovou spotfebou energie vétsi spotrfebu svazané energie kvyrobé izolaci, oken, fasadnich
systémd, tepelné kapacity a technologii v oblasti energie z obnovitelnych zdrojd, které maji nizsi
narocnost.
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Optimalizované cykly pouZiti materialu: Konstrukce budovy ve vétsiné pripadl predstavuje vice nez
polovinu svazanych emisi sklenikovych plynl spojenych s vystavbou.

- Nové konstrukce: na zakladé dikazli by optimalizaci ndvrht konstrukce mélo dojit ke snizeni
spotreby materidlu priblizné o tfetinu pfi zachovani pozadovanych technickych vlastnosti.

- Opétovné pouzité konstrukce: opétovnym pouzitim konstrukce stavajici budovy lze dosahnout
vyznamného snizeni spotfeby materialu a souvisejicich emisi sklenikovych plynt.

Navrh v oblasti prizplsobivosti: Potencial budov prizplisobovat se ménicim se potfebam trhu a uzivatel(
muze prodlouZit Zivotnost budovy, predevsim jeji konstrukce a zédkladnich prvkd, které jsou kritickymi
misty zivotniho cyklu.

ProdlouZeni Zivotnosti budov a soucasti: Zivotnost budovy a Zivotnost jejich soucasti jsou ddlezitymi
faktory, které ovliviiuji dopady vystavby afaze uZivani. Obecné plati, Ze ¢im vice cykld vymény
arenovace je zapotrebi, tim vétsi je svazany dopad. To plati zejména v pripadé technickych zarizeni
budovy, véetné kabelaze a potrubi, ale i v pfipadé povrchovych tprav, napfiklad natéra.

Navrh v oblasti demontédze: Odpad produkovany pfi vyrobé vyrobkl, vystavbé na misté a demolicich
muZe pfedstavovat vyznamnou ¢ast celkovych materidlovych tokld na stavenisti a v pripadé, Ze nebude
opétovné pouzit nebo recyklovan, mohlo by to vést k plytvani se zdroji, a tim ke zvySeni dopadl
zivotniho cyklu na Urovni odvétvi.
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4.2. Zohledrovani udrZitelnosti 2: Stirani rozdilti mezi navrhem a skute¢nou narocnosti budovy

Udrzitelnost se prevainé posuzuje ve fazi navrhu. U dokoncené budovy se monitoruje jen ve vyjimecnych
ptipadech. Stale vétsi mnozstvi dlikaz( poukazuje na riziko, Ze mohou existovat rozdily mezi odhady dle navrhu
a skute¢nou narocnosti budovy, pricemz v nékterych pripadech mohou byt tyto rozdily vyznamné a v nékterych
ptipadech Cinit az 50 %. MUZe za tim stat fada faktord, kterym je dlleZité porozumét a vzit si z nich ponauceni.

Aby bylo zajisténo skutecné dosahovani cilll, napfiklad ucinné spotfeby energie a vody nebo spokojenosti uZivatel(
s vnitfnim prostredim, snazi se ramec Level(s) zajistit, aby byl od samého pocatku vytycen jasny cil, po jehoz
zhodnoceni by bylo mozné zjistit, jak budova funguje na zakladé skutecného provedeni a pouzivani. Toho lze

dosahnout planovanim kontrol specifikaci budovy na zakladé jejiho skutecného provedeni, monitorovanim
naroénosti budovy po jejim dokonéeni a zvazenim zjistovani spokojenosti uzivateld.

Aby bylo zajisténo skutecné dosazeni cilli, naptiklad Uc¢inné spotfeby energie a vody nebo kvalitniho vnitfniho
ovzdusi, je dlleZité monitorovat naro¢nost budovy po jejim dokonceni — jak z hlediska Udaji o narocnosti ve fazi
uzivani, tak z hlediska konec¢nych specifikaci na zakladé skutecného provedeni. Dlvodl, pro¢ budova nema
ocekavanou naro¢nost, mlze byt rfada:

e kvalita je v odvétvi stavebnictvi obecné pretrvavajicim problémem a je nezbytné ji sledovat v pribéhu celé
realizace projektu;

e nové ainovativni formy navrhu a vystavby nezbytné ke splnéni cild udrZitelnosti mohou nejprve vyZadovat
pouziti novych a neznamych technik, materialu a systéma;

e predpoklady formulované pfi vypoctu asimulaci ndrocnosti mohou vychazet zvychozich hodnot
popisujicich vzorce uzivani potencidlnimi uZivateli a nemusi navic zohledfovat veskerou poptdvku po
energii v budové po uvedeni do provozu;

e nedostatecna komunikace, koordinace a plnéni povinnosti v rdmci projektu mohou vést k tomu, zZe se
nerealizuji vyprojektované detaily a specifikace, a

e projektovému tymu mizZe chybét pfislusnd odbornost ktomu, aby byl schopen proménit kazdy cil
udrzitelnosti do podoby podrobnych navrh a realizovanych projekta.

Regenim téchto otizek vrané fazi azkoumanim zplsobll realizace projektu lze minimalizovat riziko vzniku
nedostatk( v oblasti naro¢nosti. Budovy jsou v posledku stavény proto, aby byly uzivany lidmi, tudiZz spokojenost
uzivatell predstavuje dlleZitou sou¢ast monitorovani. Tato spokojenost bude mit formu prizkumu provadéného

u osob, které Ziji a pracuji vbudové. Prizkum rovnéZ umoini analyzu dalSich aspektl narocnosti — napfiklad
spokojenosti s Urovni ovladani vnitfniho prostredi.

Veskeré Cinnosti souvisejici s monitorovanim a prizkumem po uvedeni budovy do provozu je tfeba peclivé planovat
a za Ucelem ziskani co nejvétsi pridané hodnoty pfi jejich provadéni je tfeba, aby se vsichni zdéastnéni zavazali, Ze se
ze ziskanych zjisténi poudi a Ze je zohledni. Tento proces odborného zohledriovani ziskanych poznatkll muize byt
uzite¢ny nejen pro klienty, ale také pro cleny konstrukéniho tymu, projektové manazery a dodavatele. Uzivatelé
ramce Level(s) by proto méli za ucelem posouzeni udrzitelnosti dokoncené budovy provadét monitorovani
a prazkum po dokonceni a uvedeni budovy do provozu.

Jak Ize ramec Level(s) pouZit k odstrariovdni nedostatka ?

Pokud chcete mit Uplnou predstavu o tom, jak budova funguje, je duleZité provést presné monitorovani naroc¢nosti
dokonéené budovy. V ramci tohoto kroku se pro Géely podavani zprav méfenim zjistuji udaje. Tyto Udaje lze
nasledné analyzovat a na zakladé toho zjistit, jak dobfe budova funguje v praxi. Pokud jsou v souvislosti s narocnosti
zjistény néjaké nedostatky, Ize tyto Gdaje pouZit jako vychozi bod pro diagnostiku a odstranéni problému nebo vad.
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Rovnéz by mély byt provéreny specifikace budovy na zakladé jejiho skute¢ného provedeni, nebot v pribéhu procesu
mohly byt provedeny zasadni zmény.

U ukazatell, které Ize sledovat, poskytuje ramec Level(s) zakladni pokyny, jakym zplsobem je sledovat. Vymezuje
monitorovaci ¢innosti a také souvisejici referen¢ni normy. Zaméruje se na:

e testovani konstrukce budovy,

e testovani systéml topeni, vétrani a klimatizace,

e méreni spotfeby energie a vody,

e méreni vnitfniho ovzdusi pfi pfedani i uvedeni budovy do provozu,
e tepelné podminky pti uvedeni budovy do provozu

e apfinos a kvalitu denniho a umélého svétla.

Monitorovani rovnéz zahrnuje udaje tykajici se mnozstvi a nadkladll na zdkladé skutec¢ného provedeni — véetné
pouzitého stavebniho materidlu. Tyto Udaje jsou dllezité, jelikoz odchylka v koneéném vykazu vymér a materialu by
mohla ovlivnit inventarizaci Zivotniho cyklu, kterd se pouziva pro vypocet ukazateld, nap¥. ukazatele 1.2 Potencial
globdlniho oteplovani z hlediska Zivotniho cyklu), ale i predpokladanou Zivotnost a udrzbu zaznamenanou v ukazateli
2.1 Vykaz vymér, material a Zivotnost a pouzitou v ukazateli 6.1 Naklady Zivotniho cyklu.

Pruzkumy spokojenosti uZivateld

Spokojenost uzivatell je dalSim rozhodujicim parametrem Uspésné fungujici budovy. Ackoli netvori zakladni soucast
spole¢ného ramce Level(s), doporucuje se provést hodnoceni spokojenosti, k némuz jsou poskytnuty obecné pokyny,
a to jako doplriujici ¢innost pfi monitorovani kvantitativnich parametrd. Hodnoceni spokojenosti uZivatell vyZzaduje
realizaci procesu strukturovanych rozhovor( a prizkum s vyuZitim metodik, napfiklad téch obsaZzenych v normach
ISO 10551 a 28802, a se zamérenim na konkrétni aspekty narocnosti, které jsou povazované za dileZité pro dosazeni
zdravych a pohodinych budov. Vrdmci tohoto procesu lze pouzivat ijinou terminologii, véetné hodnoceni po
uvedeni do provozu, prlzkumu kvality vnitfniho prostredi u uZivatelll nebo prizkumu uZivatel( budov. Pro Gcely
ramce Level(s) se tento proces oznacuje jako hodnoceni po uvedeni do provozu.

Ukazatele 4.1 (kvalita vnitfniho ovzdusi) a 4.2 (doba stravena mimo rozsah tepelné pohody) jsou hlavnimi ukazateli
ramce Level(s), které maji specifikovanou standardizovanou metodu prizkumu. Napfiklad u ukazatele 4.2 existuje
metoda pro hodnoceni spokojenosti uZivateld pomoci tepelné pohody. Lze pouZit format prlzkumu, ktery se
statisticky kalibruje podle skutec¢nych podminek tepelné pohody.

Projektové tymy, které maji v imyslu provést Sirsi hodnoceni spokojenosti uZivatel(, by mély tento cil zaznamenat
do svého projektového planu ramce Level(s). Doporucujeme jako vychozi zvazit metody uvedené v ramecku nize.

Prectéte si vice informaci
Hodnoceni po uvedeni do provozu tykajici se pohodli a spokojenosti

Hodnoceni po uvedeni do provozu se obvykle provadi nejméné jeden rok poté, co byla budova plné uvedena do
provozu. Obvykle zahrnuje rozhovory s uzivateli, jejichz cilem je vyhodnotit kvalitativni aspekty souvisejici
s ukazateli naroc¢nosti budovy. Hodnoceni po uvedeni do provozu by mélo byt obecné provadéno treti stranou
s pouzitim standardizované metodiky.

Standardni metodiku hodnoceni po obsazeni tvofi fada metod a norem v oblasti hodnoceni. Kazda z téchto
metod a norem ma vlastni soubor pokynd, jak provadét kombinace kvantitativnich a kvalitativnich hodnoceni,
a také nabizi modelové otazky prizkumu, které Ize pouzit. Mezi nejvice pouzivané metody a normy mimo jiné
patri:

21



- Metoda prizkumu uzivatell budov (Building User Survey — BUS), ktera byla vypracovana na zakladé
poznatk ziskanych p¥i hodnoceni nizkoenergetickych budov v 80. a 90. letech 20. stoleti?.

- Prtzkum kvality vnitfniho prostredi u uZivatell Indoor Environmental Quality (IEQ) vypracovany centrem
CBE (Berkeley), co? je internetovy prlizkum zabyvajici se sedmi aspekty vnit¥ni kvality3.

- Proces tzv. mékkych pristani (Soft Landings), coz je viceuroviovy pfistup k vytvareni lepsich budov, ktery
zahrnuje koneénou fazi prodlouZené péée po uvedeni do provozu a hodnoceni po uvedeni do provozu®.

Hodnoceni po uvedeni do provozu zahrnuje rada dalSich posouzeni budov a nastrojli pro podavani zprav:

- jako zakladni poZadavek systému (napt. Miljobyggnad ve Svédsku, SSO ve Spanélsku),
- jako volitelny ukazatel, kritérium nebo polozku (napr. certifikace novych staveb BREEAM, certifikace
provozu a udrzby budov LEED, ukazatele naroc¢nosti budov finské organizace GBC).

2 Arup, metodika BUS, http://www.busmethodology.org/
3 University of California Berkeley, Occupant Indoor Environmental Quality (IEQ) Survey and Building Benchmarking (Kalifornska univerzita
v Berkeley, Prazkum kvality vnitfniho prostfedi u uZivateld a srovnavani budov), Centre for the Built Environment,
https://www.cbe.berkeley.edu/research/briefs-survey.htm
4 BSRIA, Soft landings process, https://www.bsria.co.uk/services/design/soft-landings/
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4.3. Zohlednovani udrzitelnosti 3: Jak dosahnout udrzitelné renovace

Nova Zelena dohoda pro Evropu usiluje o vytvoreni podnétu pro ,renovacni vinu“, v ramci které by mélo dojit ke
zlepseni stavajiciho fondu budov tak, aby byly do budoucna odolné vicéi zméné klimatu a aby doslo ke snizeni
energetické chudoby a vytvoreni novych pracovnich mist. Do popredi zajmu se rovnéz dostdva potireba zabyvat se
dal$imi aspekty udrzitelnosti vnitfnich prostor, ve kterych Zijeme a pracujeme, jako je zdravi, pohodli
a pfizpUsobivost, pficemz k reseni téchto aspektl navrhu vytvéreji prileZitosti velké projekty renovace.

Ramec Level(s) podporuje komplexni pfistup k projektlim vétsich a rozsahlych renovaci, ktery je zaloZeny na
porozumeéni charakteristikam a vlastnostem kazdé budovy, hodnoceni potencialu ke sniZzeni naroc¢nosti a pfistupu
zalozeném na Zivotnim cyklu k navrhu projektd renovace.

PFiblizné 85—90 % fondu budov, u kterych se predpoklada, Ze v roce 2050 budou naddle existovat, jiz bylo postaveno
a tento fond predstavuje rozsdhlé materidlové UloZisté zdrojl pro cely kontinent. Z odhad(l provedenych Némeckem
napriklad vyplyva, Ze zastavéné prostredi zemé predstavuje Ulozisté Citajici priblizné 50 miliard tun materialu.

Poznatky ziskané v souvislosti s zivotnim cyklem naznaduji, Ze provedenim udrzitelnéjSich rozsahlych renovaci
stdvajicich budov Ize snizit environmentalni dopady Zivotniho cyklu spojené se spotfebou energie a vody uZzivateli
budov a stavebnimi vyrobky o 60—80 %. Odhaduje se, Ze v celé EU budou rozsahlé renovace, které snizuji spotiebu
energie nejméné o 60 %, provedeny pouze u 0,2 % fondu budov rocné. Pokud ma EU splnit své cile v oblasti zmény
klimatu, bude se muset tato Uroven zasadné zvysit.

Dlouhodobé a pfisné omezeni volného pohybu osob v dlsledku pandemie COVID-19 v nedavné dobé pfispélo
k zaméreni pozornosti na zdravi, pohodli a pfizplsobivost prostor, ve kterych Zijjeme a pracujeme po delsi dobu.
Prilezitosti k feseni aspekt budovy, které mohou mit neptiznivy dopad na kvalitu Zivota a produktivitu obyvatel,
muze tedy také vytvorit vétsi renovace.

Jak Ize ramec Level(s) pouZit na vétsi renovace?

Ramec Level(s) propojuje principy navrhu a hodnotici kroky, které jsou prizpGsobeny tak, aby se projekty vétsich
renovaci staly udrzitelnéjsi. Prvnim krokem smérem k udrzitelné rekonstrukci budovy je provedeni komplexniho
prizkumu konstrukce plivodni budovy a pokud mozno ziskani zkusenosti jejich uZivatell. Pro sniZeni narocnosti je
tento prvni krok zasadni, protoZe kazda renovace musi byt pfizplsobena stdvajicim podminkdm a technickym
vlastnostem budovy, zamyslenym vzorcim obyvani a jejimu mistnimu prostredi.

Nékdy Ize dale vyuzivat stavajici funkce, naptiklad svételné studny a terasy zajistujici vétrani. Mohou se vSak rovnéz
objevit inherentni problémy s diagnostikou, které nebyly plvodné predpokladany, napriklad tepelné mosty, prisak
vody nebo uniky vzduchu zplsobené uréitym materidlem a konstrukcemi, napfiklad balkony, sténovymi panely.
ZkusSenosti uZivatel( s uzivanim budovy mohou také urcit aspekty narocnosti, které je mozné resit.

Po shromazdéni téchto informaci je Ize pouzit k presnym simulacim zdkladni naro¢nosti budovy a k vypracovani
moznosti navrhu. Ramec Level(s) v souvislosti stim poskytuje uzplisobené pokyny k pouZivani Sesti makrocill
z hlediska renovace. V ramecku nize jsou shrnuty nékteré hlavni oblasti pfilezitosti ke snizeni ndro¢nosti pomoci
ramce Level(s).

Prectéte si vice informaci

PouZivani makrocilii a ukazateld z hlediska vétsi renovace

Makrocil Klicové prileZitosti ke sniZzeni narocnosti
Makrocil 1: v Zvyseni tepelné Géinnosti plasté budov a Feseni dalsich zplsobd spotfeby energie, napfiklad
Emise osvétleni, vytapéni a chlazeni, mlze prispét ke zlepseni celkové kvality stavajici budovy.
sklenikovych . . - S . AT

. vy v" Renovace konstrukce budovy, dispozic a technickych zafizeni mohou zaroven vyfesit aspekty,
plynti a latek , vx ;o =

wewt s s které mohou znemoznovat obyvani budov, napfiklad:
znecistujicich

23




ovzdusi

v prubéhu
Zivotniho cyklu
budovy

- chlad, vlhkost nebo prehrati,
- vysoké provozni naklady.
v Lze posoudit i moZnost vlastni vyroby a vlastni spotieby energie z obnovitelnych zdroja.

v Posouzeni moznosti renovace s nizkymi svdzanymi emisemi CO, prostfednictvim hodnoceni
moznosti, mimo jiné u dalsich prvkl budov, oken, izolace, vnitfniho vybaveni, povrchovych
Uprav a zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroj.

Makrocil 2: Prestavba budov, vnitfnich prostor a zména spravy muze vytvaret prilezitosti pro:
Zivotni cykl - e . o .
Které jsoYJ i v’ Fedeni veskerych nedostatkd pfi uspokojovani stavajicich i budoucich potfeb uZivateld —
G&inné napriklad potreba flexibilnéjsiho rozc¢lenéni prostoru, lepsi pristupnosti, spole¢ného prostoru
z pohledu a prace z domu;
zdrojd, a Zivotni v' proménit nemovitost v cenové dostupnéjsi z hlediska stavajiciho i budouciho provozu.
cykly
obéhového
materialu

Modernizace a vyména sanitarniho zarizeni a vybaveni, ale i nova vné;jsi terénni Uprava

pravdépodobné vytvofi prilezitosti pro:

v uréeni vodovodnich baterii, sprch a van, které jsou u¢inné,

Makrocil 3: B J

Ucinna spotieba
vodnich zdroji

v’ zavedeni systém( Gspory vody s vyuZitim $edé a destové vody,
v’ zavedeni méfeni a monitorovani vody,
v

navrzeni novych zavlaZzovacich systéma s nizkou spotfebou vody a vybér rostlin odolnych vici
suchu.

Po propuknuti pandemie onemocnéni COVID-19 nabyly nékteré z hlavnich faktord, které mohou

ovlivnit vnitini zdravi — vétrani, latky znecistujici vnitrni prostredi, denni svétlo a hluk — ve svété
nového vyznamu, pfi¢emz se objevily nové citlivé oblasti tykajici se zdravi a hygieny a ty se dostaly

Makrocil 4: vice do popredi zajmu. Prestavba vnitfnich prostor mize umoznit vylepseni a Upravu vnitfnich
Zdravé dispozic a spravy — napfiklad zavedenim:
a pohodiné
prostory v" denniho svétla,
v’ ptirozeného k¥izového vétrani,
v nového zdroje mechanické ventilace.
Odolnost stévajici budovy vici zménam Zivotniho prostfedi bude ¢aste¢né zaviset na ptvodnich
charakteristikach navrhu, i presto ale mohou existovat prilezitosti ke zlepseni:
Makrocil 5: P o )
PFizptisobovani vnitfni dispozice,
se zméné v’ vétrani,
klimatu

a odolnost viéi
zméné klimatu

v’ néaro&nosti konstrukce budovy,
v systém( topeni, vétrani a klimatizace.

V budové a kolem ni by mohla byt také realizovana feseni zaloZzena na pfirodé (zelend infrastruktura).

Makrocil 6:
Optimalizované
naklady
Zivotniho cyklu
a jeho hodnota

Podporovanim dialogu mezi konstrukénimi tymy, klienty a odhadci nemovitosti Ize pfi trznim ocenéni
nemovitosti |épe zohlednit dlouhodobou hodnotu prvki udrzitelnosti.

Schopnost dobfe konstruovanych, zdravych a udrZitelnych budov uchovat a vytvaret hodnotu, at uz
prostfednictvim sniZzeni rezijnich naklad( a vytvareni atraktivnich nemovitosti, nebo zmirnéni
budoucich rizik, se stale vice stava rozliSovacim prvkem nemovitosti na trhu.
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4.4. Zohlednovani udrzitelnosti 4: Jak mliZe mit udrZitelnost pozitivni dopad na trini hodnotu
nemovitosti

Ramec Level(s) usiluje o to, aby byla hodnota udrzitelnéjSich budov zachycena v ekonomickém ocenéni budovy
a promitnuta do néj. To se poji s cilem zajistit, aby oekdvané snizeni dlouhodobé narocnosti udrzitelnéjsi budovy
snizilo ndklady Zivotniho cyklu a mélo pozitivni dopad na trzni ceny nemovitosti, Uvérové podminky a pronajmu.

Vedle toho, Ze poskytuje nastroje pro stanoveni priorit a méreni narocnosti, proto ramec Level(s) podnécuje
stavebni odborniky k tomu, aby posoudili, jak by udrzitelna budova mohla mit pozitivni dopad na trzni ocenéni
a snizit vystaveni budoucim rizikam.

Mnoho stavebnich odbornikli ma hlavni kontakt se svétem oceriovani nemovitosti prostfednictvim svého klienta,
ktery by mél sdélit hlavni faktory ovliviujici hodnotu projektu. Metody pouzivané k trznimu ocerfiovani se mohou
zvendi jevit jako hlre pochopitelné, jejichZ souvislosti jsou srozumitelné pouze pro klienta, jeho poradce na trhu
nemovitosti a odhadce.

Je proto dulleZité, aby clenové projektantskych tymua chépali, jak lze udrZitelnost zohlednit v ramci nékterych
z hlavnich norem v oblasti ocefovani, které se pouzivaji v celé EU. Vyznamnou skutecnosti je, Ze tfi hlavni vydavatelé
norem v oblasti oceriovani — organizace Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS), European Group of Valuer's
Associations (TEGoVA) a International Valuation Standards Council (IVSC) — jiz zaclenili udrzitelnost do svych norem
a kritérii hodnoceni rizik v oblasti ocenovani. To znamen3, Ze udrzitelnost by jiz v podstaté méla byt zohlednovana.

V praxi bude vétsina projektl pfi posuzovani aspektd udrZitelnosti vychazet z energetické narocnosti nemovitosti,
ktera se dle regulacnich pozadavkl na poskytovani informaci prokazuje prikazem energetické narocnosti. Z obrazku
5 je patrné, jak tento postup muiZe vytvofit prostor pro dialog o fadé prvkl udrZitelnosti, které mohou mit také
hospodarské dopady, a to véetné pripadné trzni hodnoty budovy.

Vlastnosti udriitelné budovy . . —re
L Vysledné hospodarske dopady
energeticks iinnost wyrazné nizi ndklady na provoz a ddribu
o
mensi dopady na Zivotnd prostiedi lepéi prodejnast, tudit nizsi riziko

lepéi funkinast, provozuschopnost, odolnost
v a
a prizpusobivost potencial wySiho ristu ndjmu |

=nadnéjsi provadéni Odriby, spravy _ _ S— _
a recyklzfnich aktivit wyhody plynoud 22 zabraneni ztraty majetku
a niZi riziko pieruZeni podnikani

wetii pehodli 3 pohods ufivatell zwyEeni produktivity ufivateld/obyvatel |

nizsl naklady souvisejici s néhradow Skady
a riziko soudniho sporu v disledku
syndromi nezdrawych budow

4

Obradzek 5. Jak funguje trzni oceriovdni nemovitosti. Prevzato od Lutzkendorf a Lorenz (2005)°

5 Lutzkendorf T., Lorenz D., 2005. Sustainable property investment: valuing sustainable buildings through property performance assessment.
Building Research & Information, rocnik 33, ¢islo 3, s. 212-234.
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Jak Ize ramec Level(s) pouZit na oceriovdni nemovitosti?

Normy a kritéria hodnoceni rizik v oblasti ocefiovani mohou vyznamné zachytit vyhody udrzitelnéjSich budov
a podpofit dlouhodoba investi¢ni rozhodnuti. Ukazatel 6.2 ramce Level(s) umozZiuje uZivatelllm podavat zpravy
o potencidlu na zvyseni udrZitelnosti v ramci celého spole¢ného ramce Level(s), coz mdze mit hospodarsky dopad ve
tfech klicovych oblastech:

1. niZSirezijni ndklady (minimalizaci provoznich naklad),
2. vyssivynosy a stabilngéjsi investice (zatraktivnénim nemovitosti),
3. nizSiriziko (predvidanim potenciadlniho budouciho vystaveni rizik(im).

Tabulka 6 u kazdého ukazatele spole¢ného ramce Level(s) uvadi pfipady, ve kterych mlze mit zvySeni udrzitelnosti
mozny vliv na vSechny tyto tfi oblasti nebo nékterou z nich. Uzivatelé ramce Level(s) tak mohou byt |épe informovani
v okamZiku, kdy se komunikuji s odhadci, zejména pokud jde o poskytovani informaci o tom, jak mohou rozhodnuti
o navrhu, ktera zlepsuji udrzitelnost, vytvaret ekonomickou hodnotu, a porozuméni témto informacim.

Tabulka 6. MoZny dopad kazdého ukazatele ramce Level(s) na oceriovdni nemovitosti nebo hodnoceni rizik

Mozny dopad na budouci vynos a vystaveni rizikiim
1. VVEi W dik 3. Budouci vystaveni
Zakladni ukazatele ramce Level(s) - Vyssivynosy diky 2. Niz&i naklady riziku vy$Sich
trznimu uznani . wie s a o
. na provoz a udrzbu rezijnich naklada
a poptavce P T
nebo ztraty prijmu

1.1. Spotieba energie ve fazi uzivani v v v
1.2. Potencial globalniho oteplovani v
z hlediska zivotniho cyklu
2.1. Vykaz vymér, material a Zivotnost v v
2.2. Stavebni a demoli¢ni odpad a material v
2.3. Navrh v oblasti pfizplGsobivosti v v
a renovace
2.4. Navrh v oblasti demontdze, opétovného v
pouziti a recyklovatelnosti
3.1. Spotteba vody ve fazi uZivani v v
Posuzovani zivotniho cyklu (LCA) od vzniku v v
po zanik
4.1. Kvalita vnitfniho ovzdusi 4 4
4.2. Doba stravena mimo rozsah tepelné v
pohody
4.3. Osvétleni a vizualni pohodli v v
4.4. Akustika a ochrana proti hluku v
5.}. Ochurana zdravi a tepelné pohody v v v
uzivatell
5.2. Zvysené riziko extrémnich v v
povétrnostnich udalosti
5.3. Udrzitelna kanalizace v v
6.1. Naklady Zivotniho cyklu v v
6.2. Vytvareni ekonomické hodnoty v v
a vystaveni rizikiim
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