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Tytut

Level(s) - wspdlny unijny system gtéwnych wskaznikédw zréwnowazonego charakteru budynkéw
biurowych i mieszkalnych, podrecznik uzytkownika nr 2: Planowanie przedsiewziecia pod katem
zastosowania wspdlnego systemu Level(s) (wersja publikacji 1.1).

Streszczenie

Level(s) - wspdlny unijny system gtéwnych wskaznikédw zréwnowazonego charakteru budynkéw
biurowych i mieszkalnych - mozna stosowa¢ od najwczesniejszych etapéw projektu koncepcyjnego
az do przewidywanego zakonczenia eksploatacji budynku. Oprécz efektywnosci Srodowiskowej, ktéra
jest gtdbwnym przedmiotem oceny, system Level(s) umozliwia réwniez ocenienie innych istotnych
powigzanych aspektéw efektywnosci przy uzyciu wskaznikdédw i narzedzi dotyczacych zdrowia i
komfortu, kosztéw catego cyklu zycia oraz potencjalnych przysztych elementéw ryzyka powigzanych
z efektywnoscia.

Celem Level(s) jest zapewnienie wspdlnego jezyka do analizy zréwnowazonego charakteru
budynkow. Wspélny jezyk powinien umozliwia¢ podejmowanie na poziomie budynku dziatan, ktére
mogg wyraznie przyczyni¢ sie do osiggniecia szerszych celdw europejskiej polityki ochrony
srodowiska. System Level(s) ma nastepujaca strukture:

1. makrocele: nadrzedny zbiér 6 makroceléw na potrzeby systemu Level(s), ktére przyczyniajq
sie do osiagniecia celédw polityki UE i panstw cztonkowskich w obszarach takich jak: energia,
zuzycie materiatdw, gospodarowanie odpadami, woda i jakos¢ powietrza w
pomieszczeniach;

2. gtéwne wskazniki: zbiér 16 wspélnych wskaznikéw, wraz z uproszczong metodyka oceny
cyklu zycia (LCA), ktére mozna stosowaé do pomiaru efektywnosci budynkéw oraz ich
wktadu w osigganie poszczegdlnych makrocelow;

Ponadto system Level(s) ma na celu promowanie podejscia opartego na cyklu zycia. Prowadzi on
uzytkownikdw od poczatkowego skupienia sie na poszczegdlnych aspektach efektywnosci budynkéw
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Struktura dokumentu Level(s)

Podrecznik uzytkownika nr 1
Wprowadzenie do
wspélnego systemu

Ukierunkowanie na
potencjalnych
uzytkownikéw systemu
Level(s) i przekazanie im
wiedzy

1. Jak stosowac system Level(s)

2. Wspélny jezyk do analizy
zréwnowazonego charakteru budynkéw

3. Jak dziata system Level(s)

Notatki do briefingdw: Podejscie oparte na

zrownowazonym charakterze budynku

« podejscie oparte na catym cyklu zycia
budynku i obiegu zamknietym

- minimalizowanie réznic w wydajnosci

- jak przeprowadzic¢ renowacje o
zrownowazonym charakterze

« jak zrownowazony charakter moze wptynaé
na wartosc

Podrecznik uzytkownika nr 2
Tworzenie przedsiewziecia

Zaplanuj, jak wykorzystac
system Level(s) do celéw
przedsiewziecia, i przygotuj
opis budynku

=

. Opracuj plan przedsiewziecia

N

. Przygotuj opis budynku

Podrecznik uzytkownika nr 3
Podreczniki uzytkownika
dotyczace stosowania
wskaznikéw

Szczegbtowe instrukcje i
wytyczne dotyczace stosowania
poszczegdélnych wskaznikow

1.1 Charakterystyka energetyczna budynku
na etapie uzytkowania

1.2. Wspétczynnik globalnego ocieplenia w
cyklu zycia

2.1 Przedmiar robét, materiatéw i trwatosci

2.2. Odpady i materiaty z budowy i rozbiérki

2.3 Projektowanie uwzgledniajace
mozliwosci adaptacji i renowacje

2.4. Projektowanie uwzgledniajace
rozbiorke, ponowne uzycie i recykling

3.1 Zuzycie wody na etapie uzytkowania

4.1. Jako$é powietrza wewnatrz budynku
4.2 Czas poza zakresem komfortu cieplnego

4.3. Komfort zwigzany z oswietleniem i
widocznoscia

4.4 Akustyka i ochrona przed hatasem

5.1. Ochrona zdrowia i komfortu cieplnego
uzytkownikéw

5.2. Zwiekszone ryzyko ekstremalnych
zdarzen pogodowych

5.3. Zrownowazone odwadnianie

6.1. Koszty catego cyklu zycia

6.2. Czynniki tworzenia wartosci i czynniki
ryzyka

Wykres 1. Struktura dokumentu Level(s)




Jak korzystac z niniejszego podrecznika uzytkownika systemu Level(s)?

Jezeli dopiero zaczynasz interesowac sie tematykg oceny zréwnowazonego charakteru budynkéw,
zalecamy zapoznanie sie z UM1 przed przejSciem do czesci drugiej (UM2). UM2 zawiera informacje
potrzebne do ustanowienia systemu Level(s) istosowania go w odniesieniu do przedsiewziec
budowlanych. Informacje zawarte w UM2 mozna wykorzysta¢ do instruowania cztonkéw zespotu

uczestniczgcego w przedsiewzieciu, klientdw i zainteresowanych stron. Podrecznik zawiera instrukcje
dotyczace:

e opracowania planu przedsiewziecia z wykorzystaniem systemu Level(s): planowanie
wykorzystania systemu Level(s) w przedsiewzieciu, z uwzglednieniem informacji na temat:

- makroceldw i wskaznikow, ktére nalezy wzig¢ pod uwage przy pracy;
- wyboru poziomu prowadzonych prac; oraz

- planowania, kiedy iw jaki sposdb system Level(s) zostanie wykorzystany oraz jakie
podmioty bedzie trzeba zaangazowac;

e przygotowania opisu budynku: gromadzenie podstawowych informacji wymaganych do
opisania przedsiewziecia budowlanego. Informacje te beda potrzebne do opracowania planu
przedsiewziecia z wykorzystaniem systemu Level(s).



1. Opracowanie planu przedsiewziecia z wykorzystaniem systemu Level(s)

Pierwszym krokiem w zalecanym procesie jest wykorzystanie systemu Level(s) do opracowania planu
przedsiewziecia. Plan przedsiewziecia ma na celu:

— okreslenie, ktérych makroceléw zrdwnowazonego charakteru bedzie dotyczyto przedsiewziecie,
— okreslenie, ktére wskazniki postuzg do oceny wynikow,
— okreslenie, do jakiego ,,poziomu” zostanie oceniona efektywnosé¢ przedsiewziecia, oraz

— zaplanowanie, jakie zasoby bedg potrzebne do oceny efektywnosci oraz na ktédrym etapie cyklu
zycia przedsiewziecia bedg one potrzebne.

Krok 1: wybdr makroceldw i wskaznikéw, ktére nalezy uwzglednic

Pierwszym krokiem jest podjecie decyzji na temat tego, ktérych makroceléw zréwnowazonego
charakteru bedzie dotyczyto przedsiewziecie budowlane. W ramach kazdego makrocelu nalezy
dokona¢ wyboru wskaznikow, ktére zostang wykorzystane do celdw oceny isprawozdawczosci
w zakresie efektywnosci przedsiewziecia budowlanego. W tabeli 1 przedstawiono przeglagd makrocelow
i zwigzanych z nimi wskaznikéw, sposréd ktérych mozna dokonac wyboru.




Makrocel

1: Emisje gazéw
cieplarnianych

i zanieczyszczenie

powietrza
w catym cyklu
zycia budynku

2. Cykle zycia
materiatéw —
zasobooszczedne
i 0 obiegu
zamknietym

3. Efektywne
korzystanie
z zasobow

wodnych

Wskaznik

1.1 Charakterystyka
energetyczna na etapie
uzytkowania

1.2 Wspotczynnik
globalnego ocieplenia
w cyklu zycia

2.1 Przedmiar robat,
materiatéw i trwatosci

2.2 Odpady i materiaty
z budowy i rozbidrki

2.3 Projektowanie
uwzgledniajace
mozliwosci adaptacji
i renowacje

2.4 Projektowanie

uwzgledniajgce rozbidrke,

ponowne uzycie
i recykling

3.1 Zuzycie wody na
etapie uzytkowania

Tabela 1. Przeglgd makroceldw i odpowiadajgcych im wskaZnikéw

Jednostka miary

kilowatogodziny na metr
kwadratowy rocznie
(kWh/m?/rok)

kg ekwiwalentu dwutlenku

wegla na metr kwadratowy

rocznie (kg ekwiwalentu CO;
/m2/rok)

llosci jednostkowe, ilosci
masowe i lata

kg odpaddw i materiatow na
m? catkowitej powierzchni
uzytkowej

Ocena punktowa mozliwosci
adaptac;ji

Ocena punktowa dotyczaca
rozbiorki

m3/rok na uzytkownika

Informacje podsumowujace

Wskaznik ten stuzy do pomiaru zapotrzebowania budynku na energie pierwotng na etapie
uzytkowania. W podejsciu opartym na cyklu zycia to zapotrzebowanie na energie okresla sie mianem
eksploatacyjnego zuzycia energii. Uwzglednia ono korzysci ptynace z niskoemisyjnego wytwarzania
energii lub wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych.

Wskaznik ten stuzy do pomiaru emisji gazow cieplarnianych zwigzanych z budynkiem na réznych
etapach jego cyklu zycia. Stuzy on zatem do pomiaru wktadu budynku w emisje, ktére przyczyniajg sie
do globalnego ocieplenia lub zmiany klimatu na Ziemi. Niekiedy nazywa sie go réwniez oceng $ladu
weglowego lub pomiarem dwutlenku wegla w catym cyklu zycia.

Wskaznik ten stuzy do pomiaru ilosci i masy wyrobdw i materiatéw budowlanych potrzebnych do
ukonczenia poszczegolnych czesci budynku. Umozliwia rwniez oszacowanie trwatosci
poszczegdlnych czesci budynku.

Wskaznik ten stuzy do pomiaru ogdlnej ilosci odpaddw i materiatow generowanych przez roboty
budowlane, renowacyjne i wyburzeniowe. Nastepnie wykorzystuje sie go do obliczenia
wspotczynnika ograniczania ilosci odpadow sktadowanych do ponownego uzycia i recyklingu zgodnie
z hierarchig postepowania z odpadami.

Wskaznik ten stuzy do oceny zakresu, w jakim projekt budynku mégtby utatwi¢ dostosowanie sie do
zmieniajacych sie potrzeb uzytkownikow oraz warunkéw rynkowych w przysztosci. Stanowi on zatem
wskaznik zastepczy dla zdolnosci budynku do nieprzerwanego petnienia swojej funkcji oraz
mozliwosci wydtuzenia jego okresu uzytkowania w przysztosci.

Wskaznik ten stuzy do oceny zakresu, w jakim projekt budynku mégtby w przysztosci utatwi¢ odzysk
materiatéw na potrzeby ponownego uzycia lub recyklingu. Obejmuje on ocene tatwosci demontazu
w odniesieniu do minimalnego zakresu czesci budynku, po ktérym nastepuje ocena tatwosci
ponownego uzycia i recyklingu tych czesci oraz zwigzanych z nimi podzespotéw i materiatéw.

Wskaznik ten stuzy do pomiaru catkowitego zuzycia wody w przeliczeniu na przecietnego
uzytkownika budynku, przy czym daje mozliwosc rozbicia tej wartosci na dostarczong wode pitng

i niezdatna do picia. Jest on réwniez pomocny w identyfikacji miejsc, w ktérych wystepuje problem
z dostepem do wody.



Makrocel

s. 1-3. Petna
ocena cyklu zycia

4. Zdrowe
i wygodne
pomieszczenia

5.
Przystosowywanie
sie do zmiany
klimatu

Wskaznik

nd.

4.1 Jakos¢ powietrza
w pomieszczeniach

4.2 Czas poza zakresem
komfortu cieplnego

4.3 Komfort zwigzany
z o$wietleniem
i widocznoscia

4.4 Akustyka i ochrona
przed hatasem

5.1 Ochrona zdrowia
i komfortu cieplnego
uzytkownikow

Jednostka miary

10 kategorii wptywu

parametry dotyczace

wentylacji, CO2 i wilgotnosci

Docelowy wykaz

zanieczyszczen: Catkowite

LZO, formaldehyd, LZO

rakotwdrcze, mutagenne lub

dziatajace szkodliwie na

rozrodczos¢, wspotczynnik
LCl, plesn, benzen, czastki

state, radon

Udziat procentowy czasu

poza okreslonym zakresem
temperatur w trakcie sezonu
grzewczego i chtodniczego

Lista kontrolna poziomu 1

Lista kontrolna poziomu 1

Planowany udziat
procentowy czasu poza
zakresem okreslonych

temperatur w latach 2030
i 2050 (zob. réwniez wskaznik

4.2)

Informacje podsumowujace

Zmiana klimatu Zubozenie warstwy ozonowej Zakwaszanie Eutrofizacja wody w akwenach
stodkowodnych Eutrofizacja wody w akwenach morskich Eutrofizacja lgdowa Powstawanie ozonu
w drodze reakcji fotochemicznych Zubozenie zasobéw abiotycznych — mineratéw i metali Zubozenie
zasobow abiotycznych — paliw kopalnych zuzycie wody

Wskaznik ten stuzy do pomiaru kombinacji stanu powietrza w pomieszczeniach oraz docelowych
zanieczyszczen powietrza:

- warunki projektowe dla powietrza w pomieszczeniach dotyczg czestotliwosci wymiany powietrza
oraz dostosowania jej w taki sposob, aby utrzymywac bezpieczny poziom CO; i wilgotnosci,

- docelowe zanieczyszczenia powietrza mozna kontrolowac poprzez wybor materiatéw
wykonczeniowych o niskim stezeniu substancji zanieczyszczajgcych oraz przedstawianie
sprawozdan w tym zakresie, kontrole rozwoju plesni i uwzglednienie w specyfikacji systemow
wentylacji wyposazonych w odpowiednie filtry zanieczyszczonego powietrza z zewnatrz.

Wskaznik ten stuzy do okreslenia odsetka czasu w roku, gdy uzytkownicy budynku odczuwaja
komfort cieplny wewnatrz budynku. Stuzy on do pomiaru zdolnosci budynku (wyposazonego
w instalacje wewnetrzne oraz nieposiadajgcego takich instalacji) do utrzymania wczesniej
okreslonych warunkéw komfortu cieplnego przy cieptej i zimnej pogodzie.

Wskaznik ten stuzy do pomiaru dostepnosci i jakosci swiatta rozumianych w kategoriach potgczenia
zainstalowanych systeméw oswietlenia elektrycznego i przenikania swiatta naturalnego do budynku.

Wskaznik ten stuzy do pomiaru potencjatu zaktécen powodowanych przez niepozadane dzwieki, do
ktérych naleza: przenoszenie dzwieku w sposéb uderzeniowy oraz drogg powietrzng miedzy
budynkami mieszkalnymi i pomieszczeniami biurowymi, pogtos w pomieszczeniach biurowych oraz —
w obu rodzajach budynkow — zewnetrzne zrddta zaktécen powodowanych przez hatas.

Wskaznik ten stuzy do pomiaru potencjatu w zakresie odchylenia warunkéw komfortu cieplnego

w stosunku do aktualnie panujacych warunkéw, przy pomocy symulacji warunkéw pogodowych
przewidywanych na lata 2030 i 2050. Wskaznik ten opiera sie na takiej samej metodzie co wskaznik
4.2.



Makrocel

i odpornos¢ na te
zmiane

6.
Zoptymalizowane
koszty i wartos¢
w catym cyklu
Zycia

Wskaznik

5.2 Zwiekszone ryzyko
ekstremalnych zdarzen
pogodowych

5.3 Zwiekszone ryzyko
powodzi

6.1 Koszty catego cyklu
zycia

6.2 Czynniki tworzenia
wartosci i czynniki ryzyka

Jednostka miary

Lista kontrolna poziomu 1 (w
trakcie opracowywania)

Lista kontrolna poziomu 1 (w
trakcie opracowywania)

Euro na metr kwadratowy
rocznie (EUR/m2/rok)

Lista kontrolna poziomu 1

Informacje podsumowujace

Wskaznik ten stuzy do oceny potencjatu w zakresie przysztych ekstremalnych zdarzen pogodowych
(np. burz, opaddéw deszczu i $niegu oraz fal upatéw) oraz ich wptywu na okres uzytkowania
komponentu lub materiatu budowlanego.

Wskaznik ten stuzy do pomiaru potencjalnego ryzyka wystgpienia zdarzen powodziowych oraz tego,
w jaki sposob projekt budynku moze przyczynic sie do wzrostu lub spadku ryzyka powodzi
opadowych i rzecznych, zaréwno w najblizszym otoczeniu budynku, jak i w nizszej potozonych
lokalizacjach.

Wskaznik ten stuzy do pomiaru wszystkich kosztow elementéw budynku poniesionych na kazdym
etapie cyklu zycia przedsiewziecia w odniesieniu do referencyjnego okresu badania oraz, jesli zostat
okreslony przez klienta, przewidywanego okresu uzytkowania.

Wskaznik ten stuzy do oceny potencjatu projektu budynku do wywarcia pozytywnego wptywu na
wycene nieruchomosci i ocene ryzyka w trzech gtéwnych obszarach:

— ograniczenie kosztow posrednich (dzieki ograniczeniu kosztéw eksploatacyjnych do minimum),
- wazrost przychoddw i stabilniejsze inwestycje (dzieki zwiekszeniu atrakcyjnosci nieruchomosci),
- ograniczone ryzyko (dzieki przewidywaniu potencjalnego przysztego narazenia).



Krok 2: okre$lenie, do jakiego , poziomu” zostanie oceniona efektywnos¢ przedsiewziecia

Drugim krokiem jest podjecie decyzji dotyczacej poziomu zobowigzania klienta, zespotu
uczestniczacego w przedsiewzieciu oraz wykonawcow pod wzgledem oceny efektywnosci
przedsiewziecia budowlanego. Nastepnie mozna uzupetni¢ matryce 1 i 2 dotyczace planowania (zob.
tabela 3 i tabela 5 ponizej).

Mozna wyrdznic trzy ,poziomy” reprezentujgce postepy — poczawszy od poczatkowej koncepcji az do
szczegotowego projektu, budowy, zakonczenia budowy i zajecia budynku. Im wiecej poziomdw mozna
uwzglednié, tym doktadniejszy bedzie obraz efektywnosci przedsiewziecia, z uwzglednieniem wszelkich
rozbieznosci miedzy projektem a rzeczywista postaciag ukoriczonego budynku. Aby ufatwi¢ wyboér
poziomu prowadzonych prac, wiecej informacji przedstawiono w dalszej czesci tej sekgji.

Wykres 2. Poziomy — od projektu koncepcyjnego do efektywnosci uzytkowej

Poziomy zostaty opracowane w takich sposéb, aby odwzorowaé typowa kolejnosé etapdw realizacji
przedsiewziecia budowlanego. W tabeli 2 wskazano orientacyjne etapy powigzane zkazdym
poziomem. Utatwi to zrozumienie, jak i kiedy rézne dziatania na kazdym z tych etapdw przyczynia sie
do stosowania systemu Level(s) do przedsiewziecia.

Tabela 2. Orientacyjne etapy przedsiewziecia powigzane z kazdym poziomem

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Projekt koncepcyjny Szczegotowy projekt i budowa Etap powykonawczy i warunki
rzeczywistego uzytkowania

P1a. Definiowanie P2a. Projekt wstepny P3a. Projekt powykonawczy
przedsiewziecia i instrukcje (planowanie przestrzenne

) . ) . P3b. Oddanie do uzytku
i uzyskiwanie pozwolen)

P1b. Opracowywanie i badania
koncepcji P2b. Projekt szczegotowy

P3c. Zakonczenie budowy
(przetarg)

i przekazanie

P2c. Projekt techni bud
¢. Projekt techniczny (budowa) P3d. Zajecie i uzytkowanie

budynku
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Instrukcje dotyczgce stosowania kazdego wskaznika systemu Level(s) mozna znalez¢ w odpowiednim
podreczniku uzytkownika dla kazdego wskaznika. W stosownych przypadkach wskazano w nich
dziatania z zakresu oceny isprawozdawczosci zwigzane zkazdym ztych etapow. Na przyktad
w przypadku wskaznika 4.1 ,,Jakos¢ powietrza w pomieszczeniach” wskazano, ze monitorowanie jakosci
powietrza powinno odbywac sie po zakonczeniu budowy (poziom 3: P3c), natomiast wybdr wyrobow
budowlanych w oparciu o emisje substancji zanieczyszczajgcych odbywa sie na etapie projektowania
(poziom 2: P2a—c).

Dowiedz sie wiecej

Czym sq poziomy i jak dziatajq?

Wspdlny system sktada sie z trzech poziomdéw. Poziomy te zapewniajg uzytkownikowi wybér stopnia
zaawansowania sprawozdan w zakresie zréwnowazonego charakteru danego przedsiewziecia. Trzy
poziomy odpowiadajg nastepujacym etapom realizacji przedsiewziecia budowlanego:

poziom 1: projekt koncepcyjny przedsiewziecia budowlanego — najbardziej podstawowy
poziom, gdyz obejmuje oceny jakosciowe na wczesnym etapie realizowane na podstawie
projektu koncepcyjnego oraz sprawozdawczo$¢ w zakresie koncepcji, ktére nalezy lub
planuje sie zastosowac;

poziom 2: efektywnos¢ szczegétowego projektu i budowy budynku — poziom posredni,
obejmujacy ocene ilosciowa zaprojektowanej efektywnosci oraz monitorowanie budowy
przy zastosowaniu znormalizowanych jednostek i metod;

poziom 3: Efektywnos¢ powykonawcza iuzytkowa budynku po zakonczeniu budowy
i przekazaniu budynku klientowi — jest to poziom najbardziej zaawansowany, gdyz obejmuje
monitorowanie i badanie dziatan na placu budowy, jak réwniez ukonczonego budynku
i jego pierwszych uzytkownikéw.

Zgodnie z podstawowym zatozeniem poziomy majg odpowiadaé drodze, ktérg pokonujg specjalisci
z branzy: od pierwotnej koncepcji poprzez projekt, budowe, a nastepnie — po przekazaniu — do
rzeczywistej postaci ukorczonego budynku. Przechodzenie do kolejnych pozioméw rdéwniez
przektada sie na zwiekszenie doktadnosci i niezawodnosci w zakresie sprawozdawczosci — im wyzszy
poziom, tym uzyskuje sie doktadniejsze dane odzwierciedlajgce efektywnos¢ powykonawcza
i uzytkowa budynku.

W zaleznosci od potrzeb i priorytetow przedsiewziecia mozna zdecydowac sie na wybor
nastepujgcych wariantow:

v

v

v

prace wytgcznie na jednym poziomie (na przyktad prace wytgcznie na poziomie 1
i zastosowanie koncepcji projektu do przedsiewziecia);

prace do okreslonego poziomu (na przyktad prace od poziomu 1 do 2, przy obliczeniu
efektywnosci wykorzystanych koncepcji projektu); lub

pofaczenie okreslonych poziomow (na przyktad prace na poziomie 1, a nastepnie
monitorowanie efektywnosci na poziomie 3).

Sprawozdania mozna przedktada¢ w odniesieniu do kazdego poziomu, na jakim uzytkownik
zdecyduje sie podjgé¢ prace. Mozna pracowac na réznych poziomach w odniesieniu do kazdego
wskaznika. Wybér poziomu pocigga za soba rowniez decyzje o tym, jaka czes¢ realizacji
przedsiewziecia zostanie uwzgledniona w ocenie i sprawozdawczosci pod katem efektywnosci.
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Tabela 3. Plan przedsiewziecia z wykorzystaniem systemu Level(s) — matryca 1:

Makrocel nr 1:
Emisje gazéow
cieplarnianych

i zanieczyszczen
powietrza w catym
cyklu zycia
budynkow

Makrocel nr 2:
Cykle zycia
materiatow —
zasobooszczedne
i 0 obiegu
zamknietym

Makrocel

Wskazniki

1.1. Charakterystyka
energetyczna na etapie
uzytkowania

1.2. Wspotczynnik ocieplenia
globalnego w cyklu zycia

2.1 Przedmiar robdt, materiatow
i trwatosci

2.2. Odpady i materiaty z budowy
i rozbidrki

2.3. Projektowanie
uwzgledniajgce mozliwosci
adaptacji i renowacje

2.4. Projektowanie
uwzgledniajace rozbidrke,
ponowne uzycie i recykling

Poziom 1

Projekt koncepcyjny

Poziom 2

Szczegotowy projekt i budowa

okreslenie poziomow realizowanych prac oraz etapu przeprowadzenia dziatan z zakresu
oceny*

Poziom 3

Etap powykonawczy

i warunki rzeczywistego

uzytkowania

1 pla kazdego wskaznika nalezy okresli¢: (i) na jakim poziomie uzytkownik bedzie pracowat (w stosownych przypadkach) oraz (ii) na jakich etapach przedsiewziecie niezbedna bedzie ocena dziatan (zob. etapy

przedsiewziecia okreslone w tabeli 2 w celu uzyskania wskazéwek).
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Makrocel nr 3:
Efektywne
korzystanie

z zasobow
wodnych

Makrocel nr 4:
Zdrowe i wygodne
pomieszczenia

Makrocel nr 5:
Przystosowywanie
sie do zmiany
klimatu

i odpornosc¢ na te
zZmiane

Makrocel

Poziom 1
Wskazniki
Projekt koncepcyjny

| 3.1. Zuzycie wody na etapie

uzytkowania

4.1. Jakos¢ powietrza wewnatrz
budynku

4.2. Czas poza zakresem
komfortu cieplnego

4.3. komfort zwigzany
z o$wietleniem i widocznoscia;

4.4. Akustyka i ochrona przed
hatasem

5.1. Ochrona zdrowia i komfortu
cieplnego uzytkownikow

5.2. Zwiekszone ryzyko
ekstremalnych zdarzen
pogodowych

5.3. Zwiekszone ryzyko powodzi

6.1. Koszty catego cyklu zycia:
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Poziom 2

Szczegotowy projekt i budowa

Poziom 3

Etap powykonawczy
i warunki rzeczywistego
uzytkowania



Poziom 3

Poziom 1 Poziom 2
Etap powykonawczy

i warunki rzeczywistego
uzytkowania

Makrocel Wskazniki
Projekt koncepcyjny Szczego6towy projekt i budowa

6.2. Czynniki tworzenia wartosci

Makrocel nr 6:
i czynniki ryzyka

Zoptymalizowane
koszty i wartosc
w catym cyklu zycia
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Poziom 1: projekt koncepcyjny przedsiewziecia budowlanego

Poziom ten na stanowi¢ prosty i dostepny punkt wyjscia dla stosowania kazdego wskaznika. Oceny
przeprowadzone na tym etapie majg charakter jakosciowy, co oznacza, ze opierajg sie na stwierdzeniu,
czy koncepcja projektu odnosi sie do ktdrychkolwiek sposréd szeregu sugerowanych aspektow
projektu, czy tez nie. Aspekty przedstawione w odniesieniu do kazdego wskaznika sg wskaznikami
zastepczymi dotyczgcymi zwiekszonej efektywnosci i zostaty wybrane w oparciu o dowody naukowe.

Podstawowe zasady dotyczgce sprawozdawczosci na poziomie 1:

v"w pierwszej kolejnosci zaleca sie opracowanie planu przedsiewziecia z wykorzystaniem
systemu Level(s), postepujgc zgodnie z krokami 1-3;

v" nalezy okreéli¢, ktére koncepcje projektu uwzgledniono, odnoszac sie do listy kontrolnej oraz
korzystajgc z formatu przedstawionego w podreczniku uzytkownika dla kazdego wskaznika;

v' w przypadku przedsiewzie¢ z zakresu renowacji nalezy przekazac informacje na temat badania
podstawowego, wykorzystujgc przedstawiony format;

Nieobowigzkowe dodatkowe kroki

v" Nalezy dokona¢ wyboru dodatkowych krokéw oraz przedstawié¢ informacje na temat ich
wynikow zgodnie z instrukcjami dotyczacymi kazdego wskaznika.

Poziom 2: szczeg6towy projekt i budowa budynku

Poziom ten ma zapewni¢ wspdlng podstawe dla oceny ilosciowej efektywnosci projektéw budynkow.
W zwigzku z tym poziom ten jest pod wzgledem technicznym trudniejszy niz poziom 1, poniewaz
wymaga wiekszej wiedzy, wiekszej liczby narzedzi i szerszej wiedzy specjalistycznej. W odniesieniu do
kazdego wskaznika okreslono wspdlne jednostki miary oraz referencyjne metody obliczeniowe.

Podstawowe zasady dotyczgce sprawozdawczosci na poziomie 2:

v w pierwszej kolejnoéci — oile jeszcze tego nie zrobiono — zaleca sie opracowanie planu
przedsiewziecia z wykorzystaniem systemu Level(s), postepujac zgodnie z krokami 1-3;

v' nalezy uzupetni¢ opis budynku zgodnie z instrukcjami w briefingu 2.2;

v' w przypadku przedsiewzie¢ z zakresu renowacji nalezy przekazac informacje na temat badania
podstawowego, wykorzystujgc przedstawiony format;

v" nalezy przekazaé informacje na temat wynikéw oceny przeprowadzonej w odniesieniu do
kazdego wskaznika, wykorzystujac format przedstawiony w podreczniku uzytkownika dla
kazdego wskaznika;

v' nalezy przekazaé informacje na temat zastosowanej metody oraz najwazniejsze zatozenia
w odniesieniu do kazdego wskaznika, réowniez wykorzystujgc format przedstawiony
w podreczniku uzytkownika dla kazdego wskaznika.

Nieobowigzkowe dodatkowe kroki

v" Nalezy dokona¢ wyboru zalecanych krokéw optymalizacyjnych oraz przedstawié informacje na
temat ich wynikdw zgodnie z instrukcjami dotyczacymi kazdego wskaznika, jezeli s3 dostepne.

Poziom 3: efektywnos¢ powykonawcza iuzytkowa budynku po zakorczeniu budowy
i przekazaniu budynku klientowi

Na tym poziomie gromadzi sie dane dotyczgce rzeczywistej efektywnosci budynku/przedsiewziecia
budowlanego. W zaleznosci od wskaznika dane mogg dotyczy¢ placu rozbidrki lub budowy lub
ukonczonego budynku. Gromadzenie danych wymaga zatem dokfadnego zaplanowania i okreslenia
harmonogramu, aby zagwarantowac, ze odbywa sie na odpowiednim etapie realizacji przedsiewziecia
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oraz ze obowigzki zostaty odpowiednio rozdysponowane. Podejmujgc dodatkowy krok polegajacy na
zleceniu badan wsréd uzytkownikow pod katem niektdrych wskaznikdw, mozna uzyskac szczegétowe
informacje na temat efektywnosci budynkow.

Podstawowe zasady dotyczgce sprawozdawczosci na poziomie 3:

v w pierwszej kolejnoéci — oile jeszcze tego nie zrobiono — zaleca sie opracowanie planu
przedsiewziecia z wykorzystaniem systemu Level(s), postepujac zgodnie z krokami 1-3;

v' jezeli jeszcze tego nie zrobiono, nalezy uzupetni¢ opis budynku zgodnie z instrukcjami
w briefingu 2.2;

v" nalezy przekazaé informacje na temat wynikéw oceny przeprowadzonej w odniesieniu do
kazdego wskaznika, wykorzystujgc format przedstawiony w podreczniku uzytkownika dla
kazdego wskaznika;

v' nalezy przekazaé informacje na temat zastosowanej metody oraz zastosowanej strategii
doboru préby w odniesieniu do kazdego wskaznika, réwniez wykorzystujac format
przedstawiony w podreczniku uzytkownika dla kazdego wskaznika.

Nieobowigzkowe dodatkowe kroki

v" Nalezy dokona¢ wyboru sposrdd zalecanych krokédw optymalizacyjnych w celu zwiekszenia
stopnia szczegétowosci i wiarygodnosci wynikdw oraz sporzadzi¢ sprawozdanie na ich temat,
jezeli sg dostepne;

v' nalezy przekazaé informacje na temat wynikéw badar zadowolenia uzytkownikéw.
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Krok 3: planowanie wymogu dotyczacego procesu dziatan na potrzeby ocen w ramach
systemu Level(s)

Najwiekszg wartos¢ mozna uzyskaé poprzez petng integracje systemu Level(s) z zarzgdzaniem procesem
dziatan w ramach realizacji przedsiewziecia budowlanego. W ten sposéb zréwnowazony charakter —
obok takich czynnikéw jak koszt i stopa zwrotu — stanie sie najwyzszym priorytetem przedsiewziecia
budowlanego. Skuteczne planowanie procesu dziatah na potrzeby zastosowania systemu Level(s) jest
wazne z szeregu powodow:

v'  poszczegblne role iobowigzki bedg musiaty zostaé przypisane cztonkom zespotu
uczestniczgcego w przedsiewzieciu;

v w zaleznoéci od poszczegdlnych aspektdw efektywnosci, ktédre maja zostaé poddane
ocenie, wymagane mogg by¢ konkretne szkolenia lub wiedza specjalistyczna;

v" konieczne bedzie zarzadzanie informacjami i danymi wymaganymi do przeprowadzenia
ocen;

v" kluczowym dziataniom zwigzanym zsystemem Level(s) bedg przyporzadkowane
konkretne wymogi i terminy odnosnie do czasu ich przeprowadzenia.

W ramach opracowywania planu przedsiewziecia zalecamy uzupetnienie matrycy 1 (zob. tabela 3)
i matrycy 2 (zob. tabela 5) planu przedsiewziecia, udzielajagc odpowiedzi na pytania dotyczgce
planowania zawarte w tabeli 4 oraz przekazujgc w matrycach bardziej szczegétowe informacje na temat
kazdego wskaznika. Umozliwi to skuteczne planowanie ocen w ramach systemu Level(s) oraz skuteczne
wiaczenie ich do przedsiewziecia.

Tabela 4. Plan przedsiewziecia z wykorzystaniem systemu Level(s): planowanie zwigzane
z najwazniejszymi elementami procesu dziatan

Elementy procesu Wymagane planowanie Odpowiedz zespotu uczestniczqgcego
dziatan w przedsiewzieciu

- Czy zespot zostat uzyskat
informacje na temat systemu
Level(s) oraz tego, jak z niego
korzystaé?

- Czy zespot ustanowit etapy
posrednie dotyczgce oceny

kazdego wskaznika?

- Na kim bedzie spoczywat

Ocena obowigzek przeprowadzenia

efektywnosci na oceny kazdego wskaznika?

podstawie

systemu Level(s) - Kto bedzie koordynowat oceny
wskaznikéw w ramach systemu
Level(s)?

- Czy zespot odbyt szkolenia
i posiada wiedze specjalistyczng
potrzebne do przeprowadzenia
wszystkich ocen w ramach
systemu Level(s)?

- Jezeli nie — w jaki sposéb te braki
zostang zniwelowane?
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Elementy procesu
dziatan

Zarzadzanie
informacjami
i danymi

Badanie
podstawowe
dotyczace
renowac;ji

Rynkowa wycena
nieruchomosci

Weryfikacja
zewnetrzna

Wymagane planowanie

W jaki sposéb zarzadzany bedzie
przeptyw informacji i danych
wymaganych do
przeprowadzenia ocen kazdego
wskaznika?

Czy wykorzystany zostanie model
informacji dotyczacych budynku,
a jesli tak — jak mozna go
wykorzystaé do wsparcia ocen

w ramach systemu Level(s)?

Czy bedzie to wazniejsze
przedsiewziecie z zakresu
renowacji?

Jesli tak, jak kompleksowy bedzie
jego zakres?

Jak przeprowadzone zostanie
badanie podstawowe

w odniesieniu do budynku i jego
przegrod zewnetrznych?

Jakie informacje zawarte

w badaniu podstawowym beda
potrzebne do przeprowadzenia
oceny wskaznikéw?

Jak aspekty efektywnosci
wskaznikow w ramach systemu
Level(s) zostang uwzglednione
w rynkowej wycenie
nieruchomosci?

W jaki sposéb oraz na jakich
etapach realizacji
przedsiewziecia nawigzany
zostanie dialog miedzy zespotem
uczestniczagcym

w przedsiewzieciu

a rzeczoznawcyg?

Czy wymagana bedzie
weryfikacja wynikéw ocen

w ramach systemu Level(s) przez
osobe trzecig?

Jezeli tak — kto jej dokona i na
jakim etapie realizacji
przedsiewziecia?
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Tabela 5. Plan przedsiewziecia z wykorzystaniem systemu Level(s) — matryca 2: okreslanie potrzeb, przypisanie obowigzkow i zarzqdzanie informacjami2

Poziom 3
Poziom 1 Poziom 2
Makrocel Wskazniki Etap powykonawczy
Projekt koncepcyjny Szczegotowy projekt i budowa i warunki rzeczywistego
uzytkowania

1.1 Charakterystyka energetyczna

Makrocel nr 1: L .
na etapie uzytkowania

Emisje gazow
cieplarnianych

i zanieczyszczen
powietrza w catym
cyklu zycia
budynkow

1.2 Wspotczynnik globalnego
ocieplenia w cyklu zycia

2.1 Przedmiar robdt, materiatow
i trwatosci

2.2 Odpady i materiaty z budow
Makrocel nr 2: st i v

i rozbiérki
Cykle zycia
materiatow . .
zasobooszczedne e PrOJek'tc')wanle L
i 0 obiegu uwzgled_r'n'ajqce moz'llwosa
zamknigtym adaptacji i renowacje

2.4 Projektowanie
uwzgledniajace rozbidrke,
ponowne uzycie i recykling

2 Dla kazdego wskaznika nalezy okreslic: (i) jaki poziom wiedzy specjalistycznej jest wymagany; (ii) osoby odpowiedzialne za przeprowadzenie oceny oraz (iii) kto i jak bedzie zarzgdzat informacjami i danymi.
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Makrocel nr 3:
Efektywne
korzystanie

z zasobow
wodnych

Makrocel nr 4:
Zdrowe i wygodne
pomieszczenia

Makrocel nr 5:
Przystosowywanie
sie do zmiany
klimatu

i odpornosc¢ na te
zZmiane

Makrocel

Poziom 1
Wskazniki
Projekt koncepcyjny

| 3.1 Zuzycie wody na etapie

uzytkowania

4.1 Jakosc¢ powietrza
w pomieszczeniach

4.2 Czas poza zakresem komfortu
cieplnego

4.3 Komfort zwigzany
z oswietleniem i widocznoscig

4.4 Akustyka i ochrona przed
hatasem

5.1 Ochrona zdrowia i komfortu
cieplnego uzytkownikow

5.2 Zwiekszone ryzyko
ekstremalnych zdarzen
pogodowych

5.3 Zwiekszone ryzyko powodzi

6.1 Koszty catego cyklu zycia
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Poziom 2

Szczegotowy projekt i budowa

Poziom 3

Etap powykonawczy
i warunki rzeczywistego
uzytkowania



Poziom 3

Poziom 1 Poziom 2
Etap powykonawczy

i warunki rzeczywistego
uzytkowania

Makrocel Wskazniki
Projekt koncepcyjny Szczego6towy projekt i budowa

6.2 Czynniki tworzenia wartosci

Makrocel nr 6:
i czynniki ryzyka

Zoptymalizowane
koszty i wartosc
w catym cyklu zycia
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2: Przygotowanie opisu budynku

Waznym elementem prac na poziomach 2 i 3 jest przygotowanie opisu budynku. Opis ten ma zapewnic przejrzystg
podstawe na potrzeby poréwnania efektywnosci réznych budynkow. Informacje zawarte w opisie budynku zostang
rowniez wykorzystane do ujednolicenia i uzyskania wynikdw dotyczacych szeregu wskaznikow.

Rodzaj informacji potrzebnych do przygotowania opisu budynku podsumowano w tabeli 6, natomiast bardziej
szczegotowe informacje na temat wymaganych elementéw przedstawiono w czesci ,Format sprawozdawczosci
w odniesieniu do opisu budynku w ramach systemu Level(s)” (zob. tabela 7). Dalsze wytyczne i tablice, ktore pomoga
W przygotowaniu opisu, mozna znalez¢é w technicznych wytycznych dotyczacych opisu budynku, ktére sg zgodne
zZ niniejszg sekcjg podrecznika uzytkownika.

Tabela 6. Przeglgd informacji potrzebnych do przygotowania opisu budynku z uwzglednieniem systemu Level(s)

Opis Wymagane informacje

1.1 Panstwo i region, w ktdrych znajduje sie budynek
1. Lokalizacja i klimat 1.2 Stopniodnie ogrzewania i chtodzenia
1.3 Strefa klimatyczna, w ktorej znajduje sie budynek

2.1 Rodzaj przedsiewziecia
2. Rodzaj i wiek budynku 2.2. Rok budowy
2.3. Segment rynku

3.1. Przewidywane warunki uzytkowania
3. Sposdb uzytkowania budynku 3.2. Wzorce zajmowania i uzytkowania budynku
3.3. Przewidywany (lub wymagany) okres uzytkowania

4.1. Forma budynku

4. Model budynku i cechy 4.2. Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku i stosowany wzorzec jednostki miary
szczegblne 4.3. Zakres elementéw budynku poddawanych ocenie i stosowany system
kategoryzacji

W odniesieniu do wskaznikdw uwzgledniajgcych perspektywe cyklu zycia — tj. wskaznika 1.2 ,Wspdtczynnik
globalnego ocieplenia w cyklu zycia”, wskaznika ,Petna ocena cyklu zycia (LCA)” oraz wskaznika 6.1 , Koszty catego
cyklu zycia” — informacje przedstawione w opisie budynku stanowig kluczowy element oceny w ramach systemu
Level(s) i zostang wykorzystane do zdefiniowania elementdw, ktére zgodnie z terminologig LCA okresla sie mianem
»celu i zakresu”. Aby poméc jeszcze lepiej zrozumiec ten zwigzek, ponizej przedstawiono wytyczne dotyczace
termindw technicznych wykorzystywanych w zwigzku z tymi wskaznikami cyklu zycia oraz informacje na temat
tego, gdzie mozna uzyskac wiecej informacji w tym kontekscie.

Dowiedz sie wiecej

Odnoszenie informacji zawartych w opisie budynku do terminéw technicznych wykorzystywanych w zwigzku ze
wskaznikami opartymi na cyklu Zycia

e Cel oceny: fizyczny opis budynku oraz zakres elementow budynku, ktére zostang poddane ocenie (zob.
pkt 4 ,,Model budynku”).

e Rdéwnowazna jednostka funkcjonalna: wymagane wtasciwosci techniczne ifunkcjonalnosci budynku
(zob. pkt 2 ,,Rodzaj budynku” i pkt 3 ,,Sposob uzytkowania budynku”).

e Jednostka referencyjna: wspdlna jednostka stuzgca ujednoliceniu wynikdéw w celu umozliwienia
poréwnania, ktéra jest wptyw na $rodowisko w przeliczeniu ma 1 m? catkowitej powierzchni uzytkowej
(zob. pkt 4 ,,Model budynku”).
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e Referencyjne warunki uzytkowania: oczekiwane wzorce zajmowania i uzytkowania budynku (zob. pkt 3
»Sposob uzytkowania budynku”).

e Wymagany okres uzytkowania: okres uzytkowania wymagany przez klienta, ktéry nie moze by¢ taki sam
jak referencyjny okres uzytkowania stosowany na potrzeby ocen w ramach systemu Level(s), ktory
wynosi 50 lat (zob. pkt 3 ,,Sposob uzytkowania budynku”).

e Inne wtasciwosci: istniejg inne zmienne, takie jak klimat lub wymagany okres uzytkowania elementéw
budynku, ktére wptywaja na efektywnosé budynku w czasie.

Tabela 7. Format sprawozdawczosci w odniesieniu do opisu budynku w ramach systemu Level(s)

Parametr

1. Lokalizacja

2. Rodzaj i wiek
budynku

3. Sposéb
uzytkowania
budynku

Budynki biurowe Budynki mieszkalne
1.1. Panstwo i region
1.2. Stopniodnie ogrzewania i chtodzenia
1.3. Strefa klimatyczna
2.1. Nowy budynek lub wazniejsza renowacja

2.2. Rok budowy

2.3. Segment rynku 2.3. Segment rynku
— zajecie przez wtasciciela lub przeznaczenie na Wedtug formy tytutu prawnego
wynajem

- zajecie przez wiasciciela
— klasa budynku wg BOMA3:

Rodzaj wtasnosci:

- dzierzawa, czynsz socjalny
- dzierzawa, czynsz rynkowy

- nieruchomosc inwestycyjna - dzierzawa, studenci

- nieruchomos¢ instytucjonalna - dzierzawa, osoby starsze
- nieruchomosc spekulacyjna - Inne (okreslid)
- zajecie przez wtasciciela
Rodzaj najmu (w stosownych przypadkach)
A: czynsz wysoki
B: czynsz sredni
C: czynsz ponizej sredniego
3.1. Warunki uzytkowania
Zgodhnie z definicjg do celow obliczenia wymogow w zakresie charakterystyki energetycznej budynku
(zgodnie z krajowg metodgq obliczeniowq)
3.2. Wzorce zajmowania i uzytkowania budynku
3.2.1. Przewidywany wskazZnik wykorzystania

Powierzchnia przestrzeni roboczej w m? na
ekwiwalent osoby zatrudnionej w petnym nd.
wymiarze czasu pracy

3.2.2. Przewidywany wzorzec zajmowania

Liczba godzin i dni rocznie
3.3. Przewidywany (lub wymagany) okres 3.3. Przewidywany (lub wymagany) okres
uzytkowania uzytkowania

Przewidywany przez klientow okres uzytkowania
lub okres utrzymywania inwestycji lub ewentualnie

3 BOMA (Building Owners and Managers Association — Stowarzyszenie Wiascicieli i Zarzadcéw Nieruchomosci), definicje klas budynkéw,
http://www.boma.org/research/Pages/building-class-definitions.aspx
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Parametr

4. Model
budynku

i cechy
szczegolne

Budynki biurowe

Przewidywany przez klientéw okres uzytkowania
lub okres utrzymywania inwestycji wyrazony
w latach (nalezy okreslic, ktory z tych okreséw)
4.1. Forma budynku
Wybierz:
- park biurowy o niskiej zabudowie
- blok miejski typu plomba budowlana
- blok miejski w zabudowie kwartatowej
- blok miejski w zabudowie wielkomiejskiej
- wiezowiec/drapacz chmur
- Inne (okreslic)

4.2. Catkowita powierzchnia uzytkowa

Norma referencyjna stosowana do celdw obliczen:
IPMS 3 — Biura

(nalezy wyraZznie wskazad, jezeli stosowana jest
inna norma)

Budynki mieszkalne

gwarantowany okres uzytkowania nieruchomosci
przeznaczonej na sprzedaz.

4.1. Forma budynku
Wybierz:
- dom jednorodzinny wolnostojacy

- dom jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej
- dom jednorodzinny w zabudowie

szeregowej lub atrialnej

- dom lub blok wielorodzinny
(do 4 pieter/5-9 pieter/wiecej niz 9
pieter)

4.2. Catkowita powierzchnia uzytkowa

Rozktad pomieszczen w odniesieniu do
budowanych lub odnowionych zasobow
mieszkaniowych, z uwzglednieniem nastepujgcych
informacji:
- liczby lokali mieszkalnych wg typu i liczby
miejsc do spania
- powierzchnia uzytkowa netto
poszczegadlnych rodzajow lokali
mieszkalnych w rozktadzie
Norma referencyjna stosowana do celdw obliczer:
IPMS 3c — Budynki mieszkalne (nalezy wyraznie
wskazacd, jezeli stosowana jest inna norma)

4.3. Zakres elementéw budynku poddawanych ocenie i stosowany system kategoryzacji

4.3.1. Zakres elementow budynku poddawanych ocenie

— Nalezy zgtaszac¢ wszelkie odchylenia od domysinego zakresu elementéw budynkow w ramach systemu

Level(s).

4.3.2. Stosowany system kategoryzacji elementow budynku

— Nalezy zgtaszac, czy do celéw kategoryzacji i organizacji informacji na temat elementow budynku
zastosowano system krajowy, branzowy lub model informacji dotyczgcych budynku.

Tabela 8. Format sprawozdawczosci w odniesieniu do opisu budynku w ramach systemu Level(s) (pusty — do uzupetnienia)

Parametr

Budynki biurowe

Budynki mieszkalne

1. Lokalizacja

1.1. Panstwo i region

1.2. Stopniodnie ogrzewania i chtodzenia

1.3. Strefa klimatyczna

2. Rodzaj i wiek

2.1. Nowy budynek lub wazniejsza
renowacja

budynku 2.2. Rok budowy
2.3. Segment rynku
3. Sposéb 3.1. Warunki uzytkowania
uzytkowania 3.2. Wzorce zajmowania i uzytkowania
budynku budynku nd.
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3.2.1. Przewidywany wskaZnik
wykorzystania

3.2.2. Przewidywany wzorzec
zajmowania

3.3. Przewidywany (lub wymagany) okres
uzytkowania

4. Model
budynku

i cechy
szczegoblne

4.1. Forma budynku

4.2. Catkowita powierzchnia uzytkowa

4.3. Zakres elementéw budynku
poddawanych ocenie i stosowany system
kategoryzacji

4.3.1. Zakres elementéw budynku
poddawanych ocenie

4.3.2. Stosowany system kategoryzacji
elementéw budynku
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3. Wytyczne i dalsze informacje utatwiajgce przygotowanie opisu budynku

W niniejszej czesci podrecznika uzytkownika nr 2 przedstawiono uzupetniajgce wytyczne dotyczace przygotowania
opisu budynku ze szczegdlnym uwzglednieniem nastepujgcych parametréw opisu budynku:

— 1.2: Stopniodnie ogrzewania i chtodzenia

- 1.3: Strefa klimatyczna

- 2.1: Nowy budynek lub wazniejsza renowacja

- 3.1: Warunki uzytkowania

- 3.2: Wzorce zajmowania i uzytkowania budynku

- 3.3: Przewidywany (lub wymagany) okres uzytkowania

- 4.2: Catkowita powierzchnia uzytkowa

- 4.3. Zakres elementéw budynku poddawanych ocenie i stosowany system kategoryzacji
Opis budynku — parametr 1.2: stopniodnie ogrzewania i chtodzenia
Wedtug Eurostatu stopniodnie ogrzewania i chtodzenia definiuje sie w nastepujgcy sposob:

- wskaznik stopniodnia ogrzewania (ang. heating degree day, HDD) jest technicznym wskaznikiem opartym
na pogodzie, ktéry ma opisywa¢ wymogi dotyczgce zapotrzebowania na energie grzewczg w budynkach
przy temperaturze ponizej 15°C;

- wskaznik stopniodnia chtodzenia (ang. cooling degree day, CDD) jest technicznym wskaznikiem opartym
na pogodzie, ktéry ma opisywac wymogi dotyczgce zapotrzebowania na chtodzenie (klimatyzacja)
w budynkach przy temperaturze powyzej 24°C.

Wartosci stopniodnia ogrzewania i chtodzenia mozna uzyskac¢ w odniesieniu do kazdego miejsca w UE, stosujgc
opracowane przez JRC narzedzie PVGIS dotyczace typowego roku meteorologicznego®.

Opis budynku — parametr 1.3: strefa klimatyczna

Poréwnanie budynkéw w UE wymaga okreslenia referencyjnych warunkéw klimatycznych. Jest to konieczne,
poniewaz wystepuja istotne réznice pod wzgledem klimatu na poziomie regionalnym i subregionalnym, a strefy
klimatyczne wystepujace w niektdrych czesciach panstw cztonkowskich mogg by¢ poréwnywalne z innymi strefami
— np. pétnocna czes$¢ Hiszpanii i Wtoch.

W celu podziatu lokalizacji lub miast na strefy nalezy stosowac progi stopniodni ogrzewania i chtodzenia zawarte w
tabeli 9. Ten podziat na strefy umozliwia sklasyfikowanie kazdego miejsca w UE. Przyktadowo Palermo nalezy do
strefy 1, w ktérej zgodnie z definicjg wystepuje ponad 1 200 stopniodni chtodzenia i mniej niz 1 500 stopniodni
ogrzewania.

Tabela 9. Strefy klimatyczne i odpowiadajgce im zakresy stopniodni ogrzewania i chtodzenia®

Parametry
Strefa . T :
. Stopniodnie Stopniodnie Reprezentatywne miasta
klimatyczna . "
ogrzewania chtodzenia
Strefa 1 <1500 >1200 Ateny — Larnaka — Luga — Katania — Sewilla — Palermo
Strefa 2 <1500 >800-1 200 Lizbona — Madryt — Marsylia — Rzym
Strefa 3 >1 500-3 000 400-800 Bratystawa — Budapeszt — Lublana — Mediolan — Wieden

4 Wspdlne Centrum Badawcze, Photovoltaic Geographical Information System (PVGIS) — TMY generator [fotowoltaiczny system informacji
geograficznej — generator typowego roku meteorologicznego] https://ec.europa.eu/jrc/en/PVGIS/tools/tmy

5Na podstawie danych Ecofys (2013) i Wspdlnego Centrum Badawczego (2018).
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Strefa 4 1 500-3 000 <400 Amsterdam—ﬂBerIm—BrukseIa —.Kopenhaga—Dublln—
Londyn — Macon — Nancy — Paryz — Praga — Warszawa
Strefa 5 >3 000 <400 Helsinki — Ryga — Sztokholm — Gdansk — Tovarene

Opis budynku — parametr 2.1: nowy budynek lub wainiejsza renowacja

W dyrektywie w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw termin ,,wazniejsza renowacja” zdefiniowano
jako:

,renowacje budynku, w ktdrej:

a) catkowity koszt prac renowacyjnych zwigzanych z przegrodami zewnetrznymi lub systemami
technicznymi budynku przekracza 25% wartosci budynku, nie wliczajgc wartosci gruntu, na ktorym
usytuowany jest budynek;

lub
b) renowacji podlega ponad 25% powierzchni przegréd zewnetrznych.

Paristwa cztonkowskie mogq wybrac zastosowanie opcji a) lub b)”.

Opis budynku — parametr 3.1: warunki uzytkowania

Warunki uzytkowania budynku zdefiniowane sg zwykle w krajowej metodzie obliczeniowej dotyczgcej wymogow
energetycznych budynku. Domysine warunki uzytkowania w odniesieniu do réznych stref w budynkach biurowych
i mieszkalnych przedstawiono w zatgczniku C do normy EN 16798-1.

Opis budynku — parametr 3.2: Wzorce zajmowania i uzytkowania budynku

Przewidywane zageszczenie uzytkownikéw budynku biurowego mozina oszacowac poprzez odniesienie liczby
stanowisk pracy i powierzchni kazdego stanowiska do liczby pracownikéw wyrazonej w ekwiwalentach petnego
czasu pracy, ktérzy beda pracowaé w budynku®.

Zageszczenie uzytkownikow stanowisk pracy

Orientacyjne przedziaty $redniego zageszczenia uzytkownikéw wyrazone w m? w przeliczeniu na stanowisko pracy
sg nastepujace:

- wysokie zageszczenie uzytkownikdw: <7 m?/stanowisko pracy

- érednie zageszczenie uzytkownikéw: 8—13 m?/stanowisko pracy

- niskie zageszczenie uzytkownikdw: >14 m?/stanowisko pracy
Liczba pracownikéw wyrazona w ekwiwalentach petnego czasu pracy

Liczbe uzytkownikow budynku przelicza sie na ekwiwalenty petnego czasu pracy. Aby pracownicy mogli zostaé
zakwalifikowani jako cztonkowie personelu pracujgcy w danym miejscu, musi ono stanowic ich gtdwne miejsce pracy
i oczekuje sie, ze bedg wnim spedza¢ okreslong cze$¢ typowego tygodnia pracy. Liczbe pracownikdéw
nieuwzglednionych w liscie ptac, jak np. konsultantéw, wykonawcéw oraz innych pracownikdéw pracujgcych na
zasadzie outsourcingu, przelicza sie na ekwiwalenty petnego czasu pracy w nastepujacy sposéb:

6 ,,Better Buildings Partnership (2010), Sustainability Benchmarking Toolkit for Commercial Buildings Principles for best practice” [Zestaw

narzedzi do analizy poréwnawczej zrGwnowazonego charakteru budynkéw komercyjnych. Zasady dotyczace najlepszych praktyk].
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- personel regularnie pracujacy w wymiarze >30 godzin tygodniowo: 1,00
- personel regularnie pracujgcy w wymiarze 20-30 godzin tygodniowo: 0,75
- personel regularnie pracujacy w wymiarze 15-20 godzin tygodniowo: 0,50
- personel regularnie pracujacy w wymiarze <15 godzin tygodniowo: 0,25.

Wzorce zajmowania budynku

Domyslne wzorce zajmowania w odniesieniu do roéznych stref w budynkach biurowych imieszkalnych
przedstawiono w zatgczniku C do normy EN 16798-1.

Opis budynku — parametr 3.3: Przewidywany (lub wymagany) okres uzytkowania

Referencyjny okres badania, ktéry nalezy stosowaé¢ w odniesieniu do wszystkich budynkéw ocenianych wedtug
systemu Level(s), wynosi 50 lat. Uzytkownicy mogg dodatkowo uwzglednia¢ w sprawozdawczosci efektywnosé
budynku w przewidywanym przez klienta okresie uzytkowania lub okresie utrzymywania inwestycji, ktéry moze byc¢
krétszy albo dtuzszy niz referencyjny okres badania.

Opis budynku — parametr 4.2: Catkowita powierzchnia uzytkowa

Podstawowg jednostka referencyjna stosowana w catym systemie Level(s) jest jeden metr kwadratowy (m?)
wewnetrznej powierzchni uzytkowe;j.

Jako norme referencyjng stosuje sie miedzynarodowe standardy pomiaru nieruchomosci (IPMS) dla budynkéw
biurowych i mieszkalnych. Standardy IPMS s3g zasadniczo rdwnowazne obszarowi referencyjnemu okreslonemu
w normie EN ISO 52000-1, ktéorym jest pomiar wewnetrznej powierzchni netto wigcznie ze wspdlnymi
powierzchniami komunikacyjnymi ograniczonymi przegrodami cieplnymi.

W tabeli 10 okreslono konkretne standardy IPMS, ktére nalezy stosowaé, wraz z elementami, ktore nalezy wtgczyé
do pomiaru powierzchni uzytkowej lub z niego wykluczyé. We wszystkich przypadkach nalezy podaé zastosowang
metode do celéw poréwnawczych.

Tabela 10. Referencyjne definicje wewnetrznej powierzchni uzytkowej stosowane w odniesieniu do budynkdw biurowych
i mieszkalnych”

Budynek biurowy Budynek mieszkalny
(Standard pomiaru IPMS 3) (Standard pomiaru IPMS 3B)
Wszystkie wewnetrzne $ciany i kolumny w obrebie
powierzchni dostepnej poszczegdlnym
uzytkownikom na zasadzie wytgcznosci.

Powierzchnia dostepna na zasadzie wytacznosci,
w tym powierzchnia uzytkowa zajmowana przez

wewnetrzne $Sciany i stupy.
Powierzchnie komunikacyjne w obrebie powierzchni

dostepnej uzytkownikowi na zasadzie wytgcznosci
oraz obszary wspdlne dla réznych uzytkownikéw.

Powierzchnie uzytkowa mierzy sie do wewnetrznej
ptaszczyzny dominujgcej i wykoriczonej powierzchni
wszystkich Scian wewnetrznych o petnej wysokosci.

Elementy
wigczone

Powierzchnie uzytkowa mierzy sie do wewnetrznej
ptaszczyzny dominujacej $cian lub centralnej linii
wspolnych $cian miedzy najemcami.

W petni przeszklonych $cian dziatowych nie uwaza sie
za state Sciany wewnetrzne.

7 Koalicja Migedzynarodowych Standardéw Pomiaru Nieruchomosci, ,,International Property Measurement Standards: Office buildings”
[Miedzynarodowe Standardy Pomiaru Nieruchomosci: Budynki biurowe], listopad 2014 r., i ,International Property Measurement Standards:
Residential buildings” [Miedzynarodowe Standardy Pomiaru Nieruchomosci: Budynki mieszkalne], wrzesien 2016 r.
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Czesci budynku oferujgce wspétdzielone lub wspdlne
udogodnienia, ktére nie ulegaja zmianom z biegiem
czasu:

- Patia

- Niezamkniete parkingi, ktére mozna mierzy¢
lub definiowa¢ na podstawie liczby miejsc
parkingowych

- Otwory klatek schodowych

- schody,
- schody ruchome,

Elementy
- windy i maszynownie,

wytgczone

B toalety,. ) - Puste przestrzenie, ktérych powierzchnia,
- schowki stuzb czyszczacych, facznie ze Sciang zamykajaca, jest wieksza niz
- pomieszczenia instalacyjne, 0.25 m2.

- powierzchnie zsypowe oraz
- pomieszczenia konserwacyjne.

Wykazywane oddzielnie: Wykazywane oddzielnie:

_ balkon - poddasza, kondygnacje podziemne i piwnice,
Odrebne leri yl; - balkony i werandy pozostajgce w wytgcznym
pozycie _ f:rae?ed;z;i,we ozostajgce w wytgcznym uzytkowaniu,

v pozostaja ylaczny - zamkniete garaze,

uzytkowaniu . p . . .
- powierzchnie ograniczonego uzytkowania

Opis budynku — parametr 4.3: Zakres elementéw budynku poddawanych ocenie i stosowany system
kategoryzacji

W celu zachowania spéjnosci budynek definiuje sie w kategoriach minimalnego zakresu czesci budynku
i powigzanych elementéw, z ktérych te czesci sie skfadajg. Przedstawiono je w tabeli 11. Wyroby budowlane
nabywane i instalowane przez uzytkownikéw budynku sg wytaczone z tego zakresu.

Tabela 11. Minimalny zakres czesci i elementéw budynku uwzgledniany w ramach systemu Level(s)®

Czesci budynku | Powigzane elementy budynku
Powtoka budynku (podziemna i nadziemna cze$¢ konstrukcji)
Pale

Kondygnacje podziemne

Sciany oporowe

Fundamenty (podziemna
czesc¢ konstrukcji)

Szkielet (belki, stupy i ptyty)

Gorne stropy

Sciany zewnetrzne

Balkony

Ptyta parteru

Elementy nienosne Sciany wewnetrzne, $ciany dziatowe i drzwi

Schody i pochylnie

Zewnetrzne systemy Scian, oktadziny i konstrukcje zacieniajgce

Szkielet nosny

Fasady Otwory w elewacji (w tym okna i drzwi zewnetrzne)
Zewnetrzne farby, powtoki i tynki
Struktura

Dach

Uszczelnianie

Naziemne i podziemne (znajdujace sie na terenie wokot budynku i stuzgce uzytkownikom
budynku)?®
Trzon (armatura, wyposazenie i instalacje wewnetrzne)
Armatura sanitarna
Szafki, szafy i powierzchnie robocze (jeZeli sq zapewnione w nieruchomosci mieszkalnej)

Parkingi

Armatura i wyposazenie

8 Na podstawie: CEN (2011), BCIS (2012), DGNB (2014) i BRE (2016).
9 Jezeli podziemna przestrzen parkingowa (powierzchnia uzytkowa plus obszar ruchu) stanowi ponad 25% catkowitej powierzchni uzytkowej,
nalezy odja¢ obszar ruchu wchodzgcy w sktad parkingu podziemnego od catkowitej powierzchni uzytkowe;j.
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Sufity
Wykonczenia Scian i sufitéw
Pokrycia i wykonczenia podtogowe

Whbudowany system Oprawy os$wietleniowe
oswietlenia Systemy kontroli i czujniki

Instalacja grzewcza i system dystrybucji ciepta
System energetyczny Instalacja chtodzaca i uktad chtodzenia
System wytwarzania i dystrybucji energii elektrycznej

Centrale klimatyzacyjne

System wentylacyjn
y yiacylny Kanaty i system dystrybucji

System rozprowadzania wody zimnej
. . System rozprowadzania wody goracej
Instalacje sanitarne L,
Systemy oczyszczania Sciekdw

System odwadniania

Windy i schody ruchome
Inne svstem Systemy gasnicze
y y Systemy komunikacji i bezpieczenstwa

Instalacje telekomunikacyjne i przesytu danych

Roboty zewnetrzne

Przytgcza i przebudowa sieci

Media o
Podstacje i sprzet

Chodniki i inne powierzchnie utwardzone
Architektura krajobrazu Ogrodzenia, barierki i mury
Systemy odwadniania

30




	Struktura dokumentu Level(s)
	Jak korzystać z niniejszego podręcznika użytkownika systemu Level(s)?
	1. Opracowanie planu przedsięwzięcia z wykorzystaniem systemu Level(s)
	Krok 1: wybór makrocelów i wskaźników, które należy uwzględnić
	Krok 2: określenie, do jakiego „poziomu” zostanie oceniona efektywność przedsięwzięcia
	Poziom 1: projekt koncepcyjny przedsięwzięcia budowlanego
	Poziom 2: szczegółowy projekt i budowa budynku
	Poziom 3: efektywność powykonawcza i użytkowa budynku po zakończeniu budowy i przekazaniu budynku klientowi

	Krok 3: planowanie wymogu dotyczącego procesu działań na potrzeby ocen w ramach systemu Level(s)

	2: Przygotowanie opisu budynku
	3. Wytyczne i dalsze informacje ułatwiające przygotowanie opisu budynku
	Opis budynku – parametr 1.2: stopniodnie ogrzewania i chłodzenia
	Opis budynku – parametr 1.3: strefa klimatyczna
	Opis budynku – parametr 2.1: nowy budynek lub ważniejsza renowacja
	Opis budynku – parametr 3.1: warunki użytkowania
	Opis budynku – parametr 3.2: Wzorce zajmowania i użytkowania budynku
	Opis budynku – parametr 3.3: Przewidywany (lub wymagany) okres użytkowania
	Opis budynku – parametr 4.2: Całkowita powierzchnia użytkowa
	Opis budynku – parametr 4.3: Zakres elementów budynku poddawanych ocenie i stosowany system kategoryzacji


